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1 ANLASS, ZIEL UND ZWECK DER PLANANDERUNG

Der Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Feldberg-Schluchsee wurde
am 14. Juli 2006 genehmigt. Dieser stellt fir das gesamte Gebiet der Verwaltungsge-
meinschaft Feldberg — Schluchsee die vorgesehenen Flachennutzungen in ihren Grund-
zligen dar. Bebauungsplane, die die baulichen und anderen Nutzungen im Detail ver-
bindlich regeln, sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Zwischenzeitlich
wurde der Flachennutzungsplan mehrfach punktuell geandert, bzw. Anderungen begon-
nen, so dass es sich bei der vorliegenden Planung nun um die 19. punktuelle Flachen-
nutzungsplananderung handelt. Anlass dieser Anderung sind verschiedene Wohnungs-
bau-Projekte in den Gemeinden Feldberg und Schluchsee, die jeweils einer punktuellen
Anderung der bisherigen Darstellung im Flachennutzungsplan bediirfen. Insgesamt sol-
len dementsprechend 3 Wohnbauflachen und 2 Tauschflachen im Zuge der nun vorlie-
genden Flachennutzungsplananderung angepasst werden.

Anderungsbereich 1 — Talblick
Feldberg, OT Falkau

Aufgrund der anhaltenden Nachfrage nach Wohnraum mochte die Gemeinde Feldberg
im Ortsteil Falkau (Hinterfalkau) neues Wohnbauland ausweisen. Bereits vor einigen
Jahren hat die Gemeinde versucht, Bauplatze nérdlich der Schuppenhdrnlestral3e im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ,Birlehof* zu entwickeln, wobei sich bei
den Untersuchungen herausstellte, dass die geplanten Flachen eine hohe dkologische
Wertigkeit aufweisen, so dass die Planung nicht realisierbar war. Da auch weiterhin das
Ziel besteht, fur den Ortsteil Falkau neue Bauplatze fir die ortsanséassige Bevélkerung
zu schaffen, sollen im norddstlichen Bereich Straf3e Talblick die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir die Errichtung von einigen Bauplatzen geschaffen werden. In diesem
Wohngebiet sollen dementsprechend insgesamt vier Bauplatze flr Doppel- oder Einzel-
hauser ausgewiesen werden. Das geplante Baugebiet rundet die bestehende Siedlungs-
flache entlang der Stral3e Talblick Richtung Nordosten ab. Da fur den Bereich, mit Aus-
nahme eines schmalen Streifens entlang des stdlichen Rands des Geltungsbereichs,
bisher kein Planungsrecht besteht, soll fiir die angestrebte Flachenentwicklung ein Be-
bauungsplan aufgestellt werden. Um diesen jedoch aufstellen zu kénnen, bedarf es der
Anderung des Flachennutzungsplans, da fur das Plangebiet heute eine landwirtschaftli-
che Nutzung im Flachennutzungsplan dargestellt ist.

Anderungsbereich 2 — Sommerberg — F6
Feldberg, OT Altglashutten

Im Westen des Ortsteils Altglashitten moéchte der Grundstiickseigentiimer im Bereich
Sommerberg eine Ferienwohnungsanlage errichten. Ein Teil dieser Anlage ist bereits
realisiert, sie soll jedoch noch deutlich erweitert werden, so dass insgesamt eine Ferien-
anlage mit bis zu 70 Ferienwohnungen entsteht, erganzt durch verschiedene Dienstleis-
tungs-, Wellness- und Serviceangebote. Um dies zu ermdglichen, soll ein neuer Bebau-
ungsplan aufgestellt werden, dessen Ziel es ist, das Plangebiet als Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Ferienwohnungen und Beherbergung zu entwickeln. Dies entspricht
den Darstellungen des Flachennutzungsplans, der hier eine Sonderbauflache Freizeit
und Tourismus darstellt.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung zum Bebauungsplan ,Erweiterung Chalet Ku-
ckucksuhr® wurde durch die verschiedenen Behérden jedoch deutlich, dass im Zuge der
Aufstellung des Bebauungsplans nérdlich des Plangebiets bis zur Stralle Am Sommer-
berg einige Grundstiicke verbleiben, die nach Realisierung der geplanten Bebauung des
Bebauungsplans ,Erweiterung Chalet Kuckucksuhr® als Innenbereich zu bewerten sein
werden (betrifft die Flurstticke Nrn. 170 und 179/1) oder auch schon heute als Innenbe-
reich zu bewerten sind (betrifft die Flurstiicke Nrn. 172/2 und 171). Auf einem konkreten
Grundsttick (FIst. Nr. 179) besteht dartiber hinaus der konkrete Wunsch ein Wohnhaus
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zu errichten. Im Flachennutzungsplan in der Fassung der Genehmigung vom Juli 2006
war diese Flache bereits als geplante Wohnbauflache dargestellt. Im Zuge eines Fla-
chentausches im Rahmen der 8. punktuellen Anderung des Flachennutzungsplans
wurde diese Flache jedoch umgewandelt und als landwirtschaftliche Flache dargestellt,
so dass gerade fur das eine Grundstuck, fur das ein konkreter Bauwunsch vorliegt, eine
Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan auch nach Realisierung der vorgesehenen
Bebauung des Bebauungsplans ,Erweiterung Chalet Kuckucksuhr® nicht mdglich ist.
Dementsprechend soll fur diese kleine Teilflache wieder die Darstellung als Wohnbau-
flache im Zuge der nun vorliegenden Anderung erreicht werden.

Anderungsbereich 3 — Lochert — F4
Feldberg, OT Altglashiitten

Um den zusatzlichen Wohnflachenbedarf durch die beiden oben aufgefuhrten Projekte
in der Gemeinde Feldberg zu kompensieren, soll im Gegenzug eine dargestellte Wohn-
bauflache reduziert und gemarf der tatsachlichen Nutzung wieder als landwirtschaftliche
Flache dargestellt werden. Im Bereich der dargestellten Wohnbauflache Lochert (F4) soll
im Osten, nordlich des Gottwinaweges eine Teilflache wieder als landwirtschaftliche Fl&-
che dargestellt werden. Diese Flache bietet sich als Tauschflache aus verschiedenen
Griunden an, da hier aufgrund der bestehenden Situation auch langfristig keine Wohn-
bebauung realisiert werden kann und soll. So liegt die Flache im Nahbereich der Bahn-
strecke, sie ist topographisch sehr steil und es hat sich ein Biotop entwickelt, das seit
2017 kartiert und damit entsprechend geschutzt ist, so dass eine Wohnbauentwicklung
hier nur schwer mdglich ist. Dementsprechend soll diese Flache wieder als landwirt-
schaftliche Flache dargestellt werden.

Anderungsbereich 4 — Sommerseite-Stellewald
Schluchsee, OT Blasiwald

Der Ortsteil Blasiwald der Gemeinde Schluchsee istim Gemeindegebiet stidwestlich des
Schluchsees gelegen und tberwiegend durch Wohnnutzung und historisch gewachsene
dorfliche Strukturen gepragt. Nachdem die vom Ortschaftsrat gewiinschte Baumdglich-
keit Sommerseite /Draibberg aus natur- und artenschutzrechtlichen Griinden nicht ver-
wirklicht werden konnte, ist die Gemeinde auf der Suche nach einer alternativen Baufla-
che, um den Bedarf der értlichen Bevdlkerung zu decken. Entlang der Stral’e ,Sommer-
seite“ besteht bereits Bebauung. Im norddstlichen Bereich des Ortsteils befindet sich
entlang der Stral3e eine Flache, die bisher unbebaut ist und fur die nun ein Bebauungs-
plan entwickelt werden soll. Mit der Schaffung zusatzlichen Baulands soll der groRen
Nachfrage nach Wohnraum begegnet und die Eigenentwicklung des Ortsteils Blasiwald
gesichert werden. Der Bereich ist heute dem Auf3enbereich gemali3 § 35 BauGB zuzu-
ordnen. Um Planungsrecht zu schaffen ist daher die Aufstellung eines Bebauungsplans
notwendig. Um diesen jedoch aufstellen zu kénnen, bedarf es der Anderung des Fla-
chennutzungsplans, da fur das Plangebiet heute eine landwirtschaftliche Nutzung im
Flachennutzungsplan dargestellt ist.

Anderungsbereich 5 — Kleiner Riesenbiihl
Schluchsee

Um den zusatzlichen Wohnbauflachenbedarf in der Gemeinde Schluchsee zu kompen-
sieren, soll im Gegenzug eine bestehende Wohnbauflache reduziert und wieder als land-
wirtschaftliche Flache dargestellt werden. Im Bereich der Wohnbauentwicklungsflache
.Kleiner Riesenb(ihl“ soll im Norden Wohnbauflache zurlickgenommen werden und ge-
malf der tatsdchlichen Nutzung wieder als landwirtschatftliche Flache dargestellt werden.
Die Flache am ndérdlichen Rand der Entwicklungsflache ,Kleiner Riesenbuhl“ befindet
sich insgesamt in aulRerster Randlage des Ortes Schluchsee, ohne direkten Anschluss
an den bestehenden Siedlungsbereich. Aktuell ist eine wohnbauliche Entwicklung hier
nicht geplant. Im Gegensatz dazu gibt es im Ortsteil Blasiwald konkrete
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2.1

Entwicklungsabsichten und Nachfrage nach Wohnraum, jedoch keine Wohnbauentwick-
lungsflachen mehr im Flachennutzungsplan. Da die Gemeinde Schluchsee sich zum Ziel
gesetzt hat, alle Ortsteile zukunftsfahig zu gestalten und Perspektiven fir die Einwohne-
rinnen und Einwohner zu schaffen, soll der Flachentausch durchgefihrt werden.

Um all diese Entwicklungen in den Gemeinden Feldberg und Schluchsee voranzubrin-
gen, haben sich die Gemeinden entschieden in einer Flachennutzungsplananderung die
verschiedenen Anderungen zusammenzufassen und den Flachennutzungsplan erneut
zu andern. Die notwendigen Bebauungsplane fur die unterschiedlichen Vorhaben wer-
den dabei im sog. Parallelverfahren gemaf 8§ 8 (3) BauGB aufgestellt.

Die fruhzeitige Beteiligung fir den Bebauungsplan ,Talblick® fand in der Zeit vom
11.12.2023 bis 26.01.2024 statt, fur den Bebauungsplan ,Erweiterung Chalet Kuckucks-
uhr vom 14.08.2023 bis 29.09.2023 und fur den Bebauungsplan ,Sommerseite-Stelle-
wald“ vom 19.04.2024 bis 21.05.2024.

VERFAHRENSABLAUF UND RECHTSGRUNDLAGEN

Allgemeines

Zur Flachennutzungsplananderung wird ein zweistufiges Planungsverfahren, bestehend
aus der friihzeitigen Birger- und Behdrdenbeteiligung gemar 88 3 (1) und 4 (1) BauGB
und der Offenlage gemaf 88 3 (2) und 4 (2) BauGB durchgefuhrt.

Hierflr ist eine Umweltprifung durchzufithren. Zur Ermittlung, in welchem Umfang der
Detaillierungsgrad die Belange des Umweltschutzes in die Flachennutzungsplanande-
rung Eingang finden muissen, wird im Rahmen der Frihzeitigen Beteiligung ein Scoping
durchgefihrt, in dem die entsprechenden Fachbehdrden beteiligt werden.

Zur Offenlage wird ein Umweltbericht erstellt, der im Sinne der Abschichtung den Um-
weltbericht zu den Bebauungsplanverfahren erganzt.

Wie oben bereits dargelegt, werden die Aufstellung der Bebauungsplane und die Ande-
rung des Flachennutzungsplans im sog. Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB durchge-
fuhrt.

Fur das Gebiet der Verwaltungsgemeinschaft Feldberg-Schluchsee wurde der wirksame
Flachennutzungsplan bereits mehrfach geéndert, wobei verschiedene laufende Verfah-
ren bislang nicht beendet oder eingestellt wurden. Die vorliegende FNP-Anderung stellt
die 19. Punktuelle Anderung des Flachennutzungsplans der Verwaltungsgemeinschaft
Feldberg-Schluchsee dar.
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2.2 Verfahrensablauf

2.3

3.1
311

3.1.2

Aufstellungsbeschluss zur 19. Anderung des Flachennutzungs-
plans durch den gemeinsamen Ausschuss der Verwaltungsge-
meinschaft

- Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Anschreiben vom Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager
. mit Frist Offentlicher Belange sowie Scoping
bis zum .

Entscheidung Uber die Anregungen aus der friihzeitigen Beteili-
gung und Offenlegungsbeschluss durch den gemeinsamen
Ausschuss der Verwaltungsgemeinschaft

Anschreiben vom Durchfiihrung der Offenlage zur Beteiligung der Behérden und
. mit Frist der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
bis zum .

- Beteiligung der Offentlichkeit

Entscheidung Uber die vorgebrachten Anregungen durch den
gemeinsamen Ausschuss der Verwaltungsgemeinschaft und
Wirksamkeitsbeschluss der 19. FNP-Anderung

Umweltbericht

Der Umweltbericht ist ein Bestandteil der Begriindung und liegt den Unterlagen als ge-
sonderter Teil bei. Im Detail wird auf die Umweltberichte zu den Bebauungsplanen ver-
wiesen.

ANDERUNGSBEREICHE

Anderungsbereich 1 - Talblick

Ziel der Planung

Aufgrund anhaltender Nachfrage nach Wohnraum soll im ndrdlichen Bereich der Stral3e
Talblick Baurecht fur eine wohnbauliche Entwicklung geschaffen werden. (Auf Kapitel 1
wird verwiesen)

Lage und GroRe des Anderungsbereichs

Der 1. Anderungsbereich befindet sich im Ortsteil Falkau der Gemeinde Feldberg. Inner-
halb des Ortsteils liegt die Flache im Bereich Hinterfalkau. Suidwestlich des Anderungs-
bereichs verlauft die Stral3e Talblick, Gber welche das Plangebiet erschlossen werden
soll. Entlang dieser StralRe befindet sich bereits eine Wohnbebauung mit Hausgéarten. In
nordlicher und 6stlicher Richtung erstrecken sich Wiesenflachen bzw. landwirtschatftlich
genutzte Flachen. Im Anderungsbereich selbst befindet sich derzeit eine Wiesenflache,
die als Fettweide bzw. Fettwiese zu charakterisieren ist.

Der Geltungsbereich umfasst Teilflachen der Flurstiicke Nrn. 149 und 149/15 und hat
eine Grol3e von 4.662 m2.
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Abbildung 1 Anderungsbereich 1 der vorliegenden 19. punktuellen Anderung des Flachennutzungsplans
(Geoportal BW 2024, ohne Malf3stab)

3.1.3 Bisherige Darstellung im Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Feldberg — Schluch-
see ist das Plangebiet heute als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Darlber hinaus
befindet sich die geplante Bauflache derzeit noch im Landschaftsschutzgebiet ,Feld-
berg-Schluchsee® (Nr. 3.15.036), dessen Grenze im FNP dargestellt ist, die heute ent-
lang der bestehenden Siedlungsgrenze verlauft.
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Abbildung 2 Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Feldberg-Schluch-
see von 2006 mit ungeféhrer Darstellung der Lage des Anderungsbereichs (rot dargestellt), (ohne MaR3-
stab)

3.1.4 Inhalte der Plananderung
Durch die nun vorliegende Flachennutzungsplananderung soll der Geltungsbereich 1
vollstandig als Wohnbauflache dargestellt werden. Dariber hinaus soll die dargestellte
Grenze des Landschaftsschutzgebiets an den dann neuen Ortsrand nach aul3en verla-
gert werden, wofiir zuvor die Anderung des Landschaftsschutzgebiets beantragt werden
muss.

BPL "Mittel-Hinter-
Falkau 26.06.1976

VZN

Abbildung 3 Deckblatt des Anderungsbereich 1 "Talblick"
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3.1.5 Standortwahl

3.1.6

3.2
3.2.1

Aufgrund der anhaltenden Wohnungsnachfrage in der Gemeinde Feldberg wurde in der
Vergangenheit im Ortsteil Falkau bereits versucht, nérdlich der Schuppenhdrnlestral3e
den Bebauungsplan ,Bierlehof* aufzustellen, um dort die planungsrechtliche Vorausset-
zung zur Realisierung zuséatzlicher Wohnbebauung zu schaffen. Jedoch wurde das Ver-
fahren zur Aufstellung eines Bebauungsplans aufgrund der sich herausstellenden hohen
Okologischen Wertigkeit der Flachen eingestellt. Aufgrund dieses Umstands hat die Ge-
meinde nun einen anderen Standort zur Entwicklung von Wohnbebauung ausgewabhlt,
der insgesamt weniger 6kologische Restriktionen aufweist und an dem konkrete Pla-
nungsabsichten bestehen.

Der gewéahlte Standort bietet sich deshalb an, da er die bestehende Bebauung entlang
der TalstraBe Richtung Nordosten abrundet. AuRerdem liegt die Flache auf3erhalb von
geschitzten Biotopen, FFH- oder Vogelschutzgebieten. Jedoch befindet sich die Flache
in einem Landschaftsschutzgebiet. Betrachtet man jedoch die Ausdehnung des Land-
schaftsschutzgebiets in der Gemeinde Feldberg wird deutlich, dass der Grof3teil des Ge-
meindegebiets inbegriffen ist. Daher wurde entschieden, die notwendigen Verfahrens-
schritte fuir eine Anderung des Landschaftsschutzgebiets zu durchlaufen, um neues Bau-
land zu realisieren.

Insgesamt sollen mit der Planung im Ortsteil Hinterfalkau neue Zukunftsperspektiven
hinsichtlich des Wohnstandorts geschaffen werden. Damit sollen die sozialen Interessen
der Bevolkerung bertcksichtigt werden. Ausreichender Wohnraum und Perspektiven
insbesondere fur Einheimische, langfristig in der Gemeinde zu bleiben, sind wichtige
Ziele der Gemeinde und werden mit der vorliegenden Planung gestarkt. Gleichzeitig sol-
len alle notwendigen Malinahmen getroffen werden auch die dkologischen und land-
schaftsbezogenen Kriterien in ausreichendem Malf3e zu bertcksichtigen und wenn not-
wendig auszugleichen.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass die gewéhlte Flache zwar nicht frei
von Konflikten ist, die Konflikte jedoch im Verfahren zu I6sen sind und damit eine sinn-
volle Abrundung des Ortsteils und Schaffung von benétigter Wohnbebauung ermdglicht
werden kann.

ErschlieBung

Das Plangebiet kann Uber die Straf3e Talblick erschlossen werden. Diese ist ausreichend
dimensioniert, so dass die geplante Wohnbebauung tber diese Trasse erschlossen wer-
den kann. Zur internen ErschlielBung wird dann die vorhandene StraRe nach Norden und
Suden entlang der bestehenden Wohnbebauung erweitert, so dass dann auch die ein-
zelnen Grundstiicke erschlossen werden. Auch die technische Infrastruktur ist bereits
vorhanden, so dass im Sinne einer effizienten Erschliel3ung die vorhandenen Strukturen
ausgenutzt werden kénnen. Im Zuge des parallel durchgefiihrten Bebauungsplanver-
fahrens werden die konkreten Anschliisse, sowie die Verkehrsfiihrung innerhalb des
Plangebiets geplant und mit den zustandigen Behdrden abgestimmt.

Anderungsbereich 2 - Sommerberg — F6

Ziel der Planung

Im Westen des Ortsteils Altglashitten méchte der Grundstiickseigentiimer im Bereich
Sommerberg eine Ferienwohnungsanlage errichten. Ein Teil dieser Anlage ist bereits
realisiert, sie soll jedoch noch deutlich erweitert werden. Um dies zu ermdglichen, soll
ein neuer Bebauungsplan aufgestellt werden.

Im Rahmen der fruhzeitigen Beteiligung zum Bebauungsplan ,Erweiterung Chalet Ku-
ckucksuhr® wurde durch die verschiedenen Behorden jedoch deutlich, dass im Zuge der

24-09-24 Begrundung (24-08-20)



Verwaltungsgemeinschaft Feldberg - Schluchsee Stand: 24.09.2024
19. punktuelle Anderung des Flachennutzungsplans Fassung: Frihzeitige Beteiligung

gem. 8§ 3 (1) und 8 4 (1) BauGB

BEGRUNDUNG Seite 10 von 25

3.2.2

Aufstellung des Bebauungsplans nérdlich des Plangebiets bis zur Stralle Am Sommer-
berg einige Grundstiicke verbleiben, die fortan als Innenbereich zu bewerten sind. Auf-
grund der sehr heterogenen Bebauung der angrenzenden Umgebung zum einen sowie
der verhaltnismaRig kleinen GrundstiicksgréfRe zum anderen, wurde angeregt diese
Grundstiicke grundsatzlich bei der Aufstellung des Bebauungsplans mit zu bericksich-
tigen. Im Zuge dieser Uberlegungen wurde dann deutlich, dass eine Entwicklung in die-
sem Bereich entlang der StraRe Am Sommerberg von der Gemeinde unterstitzt wird,
da hier bereits erschlossene Flachen einer Bebauung zugefiihrt werden sollen. Daran
anschliel3end hat der Investor das Flurstiick 179 erworben mit der Absicht hier eine er-
ganzende Wohnbebauung zu errichten. Nach Abstimmung mit den zustandigen Behor-
den wurde jedoch deutlich, dass dieses konkrete Flurstiick - im Gegensatz zu den nord-
Ostlich anschlieRenden Grundstiicken entlang der Straf3e - nicht mehr als Innenbereich
zu bewerten ist, so dass eine Entwicklung hier einer Anderung des Flachennutzungs-
plans bedarf. Dementsprechend soll im Zuge der nun vorliegenden Anderung des Fla-
chennutzungsplans das Flurstiick Nr. 179 und damit verbunden auch ein Teil des Flur-
stiicks 180 in der Darstellung geandert werden, so dass auch hier eine Wohnbauflache
im Flachennutzungsplan dargestellt ist.

Lage und GroRe des Anderungsbereichs

Das zweite Plangebiet befindet sich im Ortsteil Altglashiitten der Gemeinde Feldberg.
Innerhalb des Ortsteils liegt die Flache im Bereich Sommerbergéacker. Nordwestlich des
Plangebiets verlauft die StraRe Am Sommerberg, liber die das Plangebiet erschlossen
ist. Entlang dieser Stral3e befindet sich bereits eine Wohnbebauung mit Hausgarten, so-
wie verschiedene touristische Betriebe. In sldlicher Richtung erstrecken sich heute Wie-
senflachen bzw. landwirtschaftlich genutzte Flachen, auf denen jedoch ein Sonderbau-
gebiet geplant ist. Hier soll das bestehende Ferienwohnungsgebaude erweitert und auf
den gesamten Grundstiicken Flst.Nrn. 180, 181 und 182 durch kleinere Ferienhauser
sowie begleitende Nutzungen und Dienstleistungen ergénzt werden. Diese Entwicklung
als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Tourismus kann jedoch aus den Darstellun-
gen im wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt werden, so dass eine Anderung hier
nur fur den kleinen nérdlich angrenzenden Bereich der geplanten Wohnbauflache not-
wendig wird.

Im Plangebiet selbst befindet sich derzeit eine Wiesenflache, die als Fettweide bzw. Fett-
wiese zu charakterisieren ist. Am westlichen und sidlichen Rand schlief3t ein Wohnge-
biet an. Der Anderungsbereich umfasst eine Gesamtflache von ca. 1.394 m2 und betrifft
das Flursttick Nr. 179 vollstandig, sowie einen kleinen Teil des Flurstiicks 180 in zweck-
dienlicher Abgrenzung.
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3.2.3

Abbildung 4 Geltungsbereich des Anderungsbereich 2 der Flachennutzungsplananderung im Bereich
Sommerberg

Bisherige Darstellung im Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Feldberg-Schluch-
see von 2006 in der Fassung der letzten Anderung stellt fiir den betroffenen Bereich des
Plangebiets Flachen fur die Landwirtschaft dar.

s

Abbildung 5 Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Feldberg-Schluch-

see von 2006, Stand nach der 8. Punktuellen Anderung (ohne MaRstab) (Lage des Plangebiets rot darge-
stellt)

Im Zuge der Aufstellung des Flachennutzungsplans war urspriinglich im Bereich zwi-
schen der Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung Freizeit und Tourismus und der
nordlich angrenzenden Wohnbebauung ebenfalls ein geplantes Wohngebiet dargestellt.
Dieses wurde jedoch im Rahmen der 8. Punktuellen Flachennutzungsplananderung zu-
gunsten einer baulichen Entwicklung im Bereich des Tannenweges herausgetauscht
und wieder als landwirtschaftliche Flache dargestellt.

24-09-24 Begruindung (24-08-20)
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3.24

3.25

BPL “Unterer Sommerberg”
24.09.2000

Abbildung 6 Darstellung des Flachennutzungsplans zum Wirksamkeitsbeschluss im Juli 2006 (links) und
Darstellung im Flachennutzungsplan durch die 8. Punktuelle Anderung des Flachennutzungsplans vom
Mai 2012 (rechts)

Inhalte der Plandnderung

Im Zuge der nun vorliegenden Planung soll der Geltungsbereich des Anderungsbereichs
2 vollstandig als Wohnbauflache dargestellt werden. Darliber hinaus sind keine weiteren
Anpassungen notwendig.

o

1A
Abbildung 7 Geplante Darstellung der vorliegenden Flachennutzungsplananderung fir den Teilbereich
Sommerberg (eigene Darstellung, ohne Maf3stab)

Standortauswahl

Eine Standortalternativenpriifung im engeren Sinne wurde fiir die nun vorliegende An-
derung des Flachennutzungsplans fir den Geltungsbereich 2 nicht durchgefiihrt. Wie
bereits oben beschrieben, ergibt sich die Planungserfordernis aus der aktuellen Entwick-
lung im Bereich des sidlich angrenzenden Sondergebiets. Um hier den Anregungen der
verschiedenen Behdrden entsprechend Planungssicherheit fir die betroffenen Grund-
stucke zu schaffen, soll das Plangebiet der vorliegenden Flachennutzungsplandnderung
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3.2.6

3.3
3.3.1

3.3.2

als Wohnbauflache dargestellt werden. Es wurde mit den Behdérden intensiv abgestimmt,
welche Grundstiicke im unmittelbaren Umfeld durch die Aufstellung des Bebauungs-
plans ,Erweiterung Charlet Kuckucksuhr® als Innenbereich zu bewerten sind und wo und
wie eine planungsrechtliche Sicherung erfolgen soll. Um ein Wohngebaude auf dem
Grundstiick 179 errichten zu kdnnen wurde deutlich, dass dieses Grundstiick nicht als
Innenbereich zu bewerten ist, so dass hier eine entsprechende Anderung des Flachen-
nutzungsplans notwendig wird. Der Gemeinde Feldberg ist viel daran gelegen die Situ-
ation zu ordnen und entlang der bestehenden Stralie Am Sommerberg eine Bebauung
zuzulassen, so dass hier eine geordnete stadtebauliche Entwicklung gewahrleistet ist,
zum anderen jedoch auch die bestehende Infrastruktur entsprechend nachhaltig genutzt
werden kann.

Erschlielung

Die ErschlieBung des Plangebiets ist bereits Uber die bestehende StraRe Am Sommer-
berg im Norden des Anderungsbereichs gegeben. Hier ist sowohl die verkehrliche Er-
schlieBung gesichert als auch die Technische, da die Leitungen innerhalb der Stral3e
bereits bestehen und ausreichend dimensioniert sind.

Anderungsbereich 3 —Lochert — F4

Ziel der Planung

Um den zusatzlichen Wohnbauflachenbedarf durch die beiden vorherigen Projekte in
der Gemeinde Feldberg zu kompensieren, soll im Gegenzug eine dargestellte Wohn-
bauflache reduziert und gemaf der tatsachlichen Nutzung wieder als landwirtschaftliche
Flache dargestellt werden. Dementsprechend soll die geplante Wohnbauflache im Be-
reich Lochert flachengleich reduziert werden.

Lage und GrofRe des Plangebiets

Das Plangebiet liegt im Osten des Ortsteils Altglashiitten zwischen der bestehenden Be-
bauung des Ortsteils und der Bahnlinie. Das Plangebiet bildet den dstlichen Siedlungs-
rand von Altglashitten und umfasst Teile der Flurstiicke Fist.Nrn. 84, 87, 88, 90/1 und
91, sowie einen Teil des StraRengrundstiicks (Gottwinaweg) FlIst.Nr. 89. Insgesamt um-
fasst der Anderungsbereich eine Flache von etwa 0,60 ha. Diese FlachengroRe ent-
spricht in der Summe der Gro3e der beiden oben genannten Wohnbauflachen, so dass
diese durch die konkrete Tauschflache vollstandig kompensiert werden. Die Flachenteile
der beiden Wohnbauflachen betragen etwa 1.394 m2 und 3.466 m2. Hinzu kommt ein
Teilbereich der angrenzenden geplanten Wohnbauflache, die aus plangraphischen
Griinden mit in den Anderungsbereich aufgenommen wird, damit die verbleibende
Wohnbauflache zeichnerisch abgeschlossen werden kann.
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Abbildung 8 Darstellung des Geltungsbereichs der Teilfliche ,Lochert” (Quelle: Eigene Darstellung)

3.3.3 Bisherige Darstellung im Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Feldberg — Schluch-

= See ist der Geltungs-
bereich heute als ge-
plante  Wohnbaufla-
che ,Lochert* — F4
dargestellt. Im Norden
verlauft die Grenze
des Landschafts-
schutzgebiets ,Feld-
berg-Schluchsee® (Nr.
3.15.036). Weitere
Darstellungen  sind
nicht vorhanden.

Abbildung 9 Ausschnitt
aus dem wirksamen Fla-
chennutzungsplan mit un-
geféhrer Darstellung des
Anderungsbereichs (rot
gestrichelt), (unmalR3stab-

3.3.4 Inhalte der Plananderung
Im Zuge der nun vorliegenden 19. Anderung des Flachennutzungsplans soll das Plan-
gebiet gemal seiner heutigen Nutzung als landwirtschaftliche Flache dargestellt werden.
Dabei wird die Darstellung der zukiinftigen landwirtschaftlichen Flache so vorgenom-
men, dass durch diese Anderung fiir beide der oben beschriebenen Projekte der Fla-
chentausch grof3engleich vollzogen wird.
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3.3.5

Abbildung 10 Geplante Darstellung der vorliegenden Flachennutzungsplanédnderung

Uber die Darstellung der landwirtschaftlichen Flache hinaus wird auch ein Teil des siid-
lich und westlich angrenzenden geplanten Wohngebiets mit in den Geltungsbereich der
vorliegenden Flachennutzungsplanéanderung mit einbezogen. Dies hat jedoch rein plan-
graphische Griinde und zieht keine inhaltliche Anderung des Flachennutzungsplan nach
sich. Ziel ist es hier lediglich die Randsignatur der verbleibenden geplanten Wohnbau-
flache zu erhalten und graphisch wieder zu schlief3en, so dass eine abgegrenzte Flache
entsteht. Im sudlich anschliel3enden Bereich ist eine Bebauung bereits seit langer Zeit
vorhanden, im wirksamen Flachennutzungsplan ist das Grundsttick mit der Flurstiicks-
nummer 87 jedoch als geplantes Wohngebiet dargestellt.

Standortauswahl

Um die beiden oben dargestellten Projekte umzusetzen, soll im Sinne eines Flachentau-
sches die bisher im Flachennutzungsplan dargestellte Wohnbauflache ,Lochert® entfal-
len und gemaR der tatsachlichen Nutzung wieder als landwirtschaftliche Flache darge-
stellt werden. Im wirksamen Flachennutzungsplan sind noch einige geplante Wohnbau-
gebiete dargestellt, die bisher nicht entwickelt wurden. Im Zuge der vorliegenden Fl&-
chennutzungsplananderung wurde gepriift, wie der notwendige Flachentausch vollzo-
gen werden kann. Bei der Betrachtung der einzelnen Teilflichen wurde jedoch schnell
deutlich, dass sich die Flache Lochert fur eine Entwicklung als Wohnbauflache nicht
mehr eignet. Zum einen liegt die Flache im Nahbereich der Bahntrasse, so dass bei einer
Entwicklung mit erhdhten Anforderungen hinsichtlich des L&rmschutzes zu rechnen
waére. Dariiber hinaus ist das Plangebiet auch sehr steil, so dass auch aus diesem As-
pekt eine Bebauung nicht leicht umzusetzen ist. Das ausschlaggebende Kriterium war
jedoch die zwischenzeitliche Kartierung des Biotops ,Barwurz-Wiese in Altglashttten un-
terhalb Windgfallstrale® (Nr. 3811431500679) im August 2017 innerhalb des Plange-
biets. Damit stehen erhebliche dkologische Belange gegen eine Entwicklung innerhalb
dieses Plangebiets. Dementsprechend steht die Flache Lochert fir eine Wohnbauent-
wicklung nicht mehr zur Verfiigung, so dass eine Anderung der Darstellung im Flachen-
nutzungsplan nachvollziehbar ist.
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3.3.6

3.4
34.1

3.4.2

Abbildung 11 Darstellung des kartieren Biotops mit ungefahrer Lage des Geltungsbereichs des Ande-
rungsbereichs 3 (Quelle: Eigene Darstellung auf Grundlage der LUBW, Stand August 2024)

ErschlieBung

Durch die Anderung des Flachennutzungsplans soll das Plangebiet gemaR der aktuellen
Nutzung als landwirtschaftliche Flache dargestellt werden. Die Erschliel3ung hinsichtlich
dieser Nutzung ist bereits gegeben und bleibt unverandert erhalten.

Anderungsbereich 4 — Sommerseite — Stellewald

Ziel der Planungen

Im Ortsteil Blasiwald der Gemeinde Schluchsee gibt es eine anhaltende Nachfrage nach
Wohnraum, jedoch aktuell im Flachennutzungsplan keine Entwicklungsméglichkeiten
zur Schaffung von neuer Wohnbebauung. Mit Aufstellung eines Bebauungsplans im An-
schluss an die bestehende Bebauung im Ostlichen Bereich der StralRe Sommerseite des
Ortsteils soll der Nachfrage nach Wohnraum begegnet werden. Aufgrund von natur- und
artenschutzrechtlichen Restriktionen waren frihere Absichten zur Schaffung von Bau-
recht z.B. im Bereich Sommerseite -Draiberg nicht erfolgreich, da sudlich und westlich
der Bebauung des Ortsteils FFH- und Vogelschutzgebiete vorhanden sind. Daher hat
sich die Gemeinde dazu entschieden, eine wohnbauliche Entwicklung im 6stlichen An-
schluss der vorhandenen Bebauung vorzusehen.

Lage und GroR3e des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich in der Gemarkung Blasiwald nérdlich der Strae ,Som-
merseite®. Es wird begrenzt

im Norden: von Wald
im Osten: von Wald

im Stden:  von der Stralte ,Sommerseite“ sowie dahinter liegender einzeiliger Bebau-
ung

im Westen: von Wohnbebauung.

24-09-24 Begriindung (24-08-20)
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Der Ortsteil selbst ist mit Ausnahme der westlichen Seite, an der sich Wiesenflachen
befinden, von Wald umgeben.

Der Anderungsbereich umfasst Teilbereiche der Grundstiicke mit den Flst.-Nrn. 349 und
348/5 und belauft sich auf eine Flache von 6.268 m2. Die ausgewiesene Wohnbauflache
betragt aber nur 4.528 m2. Beim Rest der Flache handelt es sich um landwirtschaftliche
Flache, die aufgenommen wurde um die geplante geanderte Grenze des Landschafts-
schutzgebietes darstellen zu kénnen.

Abbildung 12 Lage des Anderungsbereichs ,Sommerseite-Stellewald” (rot markiert) (Geoportal BW 2024)

3.4.3 Bisherige Darstellung im Flachennutzungsplan

Im bestehenden Flachennutzungsplan ist der Anderungsbereich als landwirtschaftliche
Flache dargestellt.
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Abbildung 13 Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Feld-
berg--Schluchsee (ohne Mal3stab) (Plangebiet rot markiert)

3.4.4 Inhalte der Plananderung

Durch die nun vorliegende Flachennutzungsplananderung soll der Geltungsbereich 4 als
Wohnbauflache dargestellt werden. Dariiber hinaus soll die dargestellte Grenze des
Landschaftsschutzgebiets an den dann neuen Ortsrand nach aul3en verlagert werden.

Abbildung 14 Geplante Darstellung der vorliegenden Flachennutzungsplandnderung

24-09-24 Begriindung (24-08-20)
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3.4.5 Standortauswahl

3.4.6

3.5
3.5.1

3.5.2

Die Gemeinde Schluchsee hat das Ziel, dass sich der Ortsteil Blasiwald zukunftsfahig
weiterentwickelt. Insbesondere soll ausreichender Wohnraum flir ortsanséassige junge
Familien zur Verfligung gestellt werden. Hier besteht aktuell Nachholbedarf. Deshalb hat
sich die Gemeinde dazu entschlossen, die bestehende Bebauung in Blasiwald durch die
Entwicklung neuer Bauplatze an der StralRe Sommerseite abzurunden.

Im nahegelegenen Ortsteil Eisenbreche wurde ein Gebiet, fuir welches Wohnbauent-
wicklungsflachen im Flachennutzungsplan vorgesehen waren nordostlich der Seewald-
stralRe bereits vollstandig aufgesiedelt. Somit stehen in Blasiwald oder im Umfeld keine
Wohnbauentwicklungsflachen im Flachennutzungsplan mehr zur Verfligung.

Die potenziellen Flachen fir die Umsetzung der vorliegenden Planungsabsicht der Ge-
meinde wurden durch verschiedene Faktoren limitiert. Einer dieser Faktoren ist, dass die
Gemeinde in diesem Bereich nur Uber sehr wenig Eigentum verfligt. Dadurch ist der
Handlungsspielraum zur Entwicklung von Wohnbebauung bereits deutlich einge-
schrankt. Am ausgewdahlten Standort wurde es der Gemeinde jedoch ermdglicht, die
Flachen zu erwerben, womit die Grundvoraussetzung fir die Umsetzung der Planung
geschaffen wurde.

Ein weiterer Faktor, der die Auswahl an moglichen Alternativen begrenzt, ist, dass in
grol3en Bereichen von Blasiwald keine AbwassererschlieBung vorhanden ist. Am ge-
wahlten Standort ist jedoch der Anschluss an das Kanalnetz méglich.

Bei der Tatsache, dass der ausgewdahlte Standort aktuell im Bereich von Waldflache
liegt, muss berticksichtigt werden, dass Wald einen tberwiegenden Teil des Gemeinde-
gebiets einnimmt und daher eine Vermeidung von Waldflachen kaum realisierbar ist.

Hinzu kommt, dass bereits eine andere Flache im Ortsteil Blasiwald fiir die Entwicklung
von Wohnbauland geprift wurde, sich jedoch bereits nach Durchfiihrung der Frihzeiti-
gen Beteiligung gezeigt hat, dass aufgrund der Restriktionen wie dem FFH-Schutzstatus
eine Entwicklung wenig aussichtsreich ware. Im Vergleich zu anderen Flachen im Orts-
teil ist das Plangebiet aus landschaftsplanerischer Sicht daher als eher unproblematisch
Zu beurteilen, da viele Teile des Gemeindegebiets unter dem Schutzstatus der Natura
2000 Gebiete stehen.

ErschlieBung

Das Plangebiet ist bereits tber die stdlich verlaufende StraRe Sommerseite erschlos-
sen.

Anderungsbereich 5 — Kleiner Riesenbiihl

Ziel der Planungen

Um den zusatzlichen Wohnbauflachenbedarf durch die Flache Sommerseite-Stellewald
zu kompensieren, soll im Gegenzug eine dargestellte Wohnbauflache reduziert und ge-
malf der tatséchlichen Nutzung wieder als landwirtschaftliche Flache dargestellt werden.
Dementsprechend soll die geplante Wohnbauflache im Bereich Kleiner Riesenbiihl fla-
chengroRengleich reduziert werden.

Lage und Grol3e des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich im Norden Schluchsees, 6stlich der L156 und norddstlich
der Fischbacher Str. Richtung Osten schliel3en sich Waldflachen an. Richtung Norden
und Sudosten sind landwirtschaftlich genutzte Wiesenflachen vorhanden. Die Flache
des Anderungsbereichs belauft sich auf 5.190 m2. Davon betragt die landwirtschaftliche
Flache 4.537 m2.

24-09-24 Begrundung (24-08-20)
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dewald,
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Abbildung 15 Lage des Anderungsbereichs 5 (rot markiert) (Geoportal BW 2024)

3.5.3 Bisherige Darstellung im Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Feldberg — Schluch-
see ist der Geltungsbereich heute als geplante Wohnbauflache ,Kleiner Riesenbihl* —
S29 dargestellt. Weitere Darstellungen sind nicht vorhanden.
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Abbildung 16 Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Feld-
berg--Schluchsee (ohne Maf3stab) (Plangebiet rot markiert)

3.5.4 Inhalte der Plananderung

Im Zuge der nun vorliegenden 11. Anderung des Flachennutzungsplans soll das Plan-
gebiet gemal seiner heutigen Nutzung als landwirtschaftliche Flache dargestellt werden.
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3.55

3.5.6

Die Begrenzung der angrenzenden Wohnbauentwicklungsflache wird aus grafischen
Grinden in die Planzeichnung aufgenommen.

-

Abbildung 17 Geplante Darstellung der vorliegenden Flachennutzungsplanédnderung

Standortauswahl

Um das Projekt ,Sommerseite-Stellewald® in Schluchsee umsetzen zu kénnen, soll ein
Teilbereich der Wohnbauentwicklungsflache ,Kleiner Riesenbiihl* entfallen und geman
der tatsachlichen Nutzung wieder als landwirtschaftliche Flache dargestellt werden.
Viele der im FNP als Wohnbauentwicklungsflachen dargestellten Flachen wurden mitt-
lerweile bereits aufgesiedelt. Von den noch vorhandenen Wohnbauentwicklungsflachen,
die noch nicht bebaut sind, wurde sich fiir den nordlichen Bereich der Flache S29 ent-
schieden, da dieser am Ortsrand, in relativ weiter Entfernung zum Zentrum in Schluch-
see liegt und auRerdem verkehrlich durch die direkt im Westen anschlieRende L156 vor-
belastet ist. Daher wird es von der Gemeinde Schluchsee als sinnvoll erachtet, den nérd-
lichen Bereich von S29 als landwirtschaftliche Flache auszuweisen. Auf der gegeniiber-
liegenden Seite der Fischbacher Str. befindet sich auf der Flache S3 aktuell der Bebau-
ungsplan ,Mattenweg II“ im Verfahren, der Wohnbebauung ausweist. Die verbleibende
Flache von S29 und die Flache S3 wirden somit eine bauliche Entwicklung beidseitig
der Fischbacher Str. ermoglichen. Auch der Bebauungsplan Mattenweg Il sieht einen
,Grinen Puffer* zur Landesstral3e vor, sodass die Herausnahme des nordlichen Be-
reichs der Flache S29 diesem Konzept entspricht, einen ,Puffer zwischen Landesstralle
und Wohnbebauung sicherzustellen.

ErschlieBung

Durch die Anderung des Flachennutzungsplans soll das Plangebiet gemaR der aktuellen
Nutzung als landwirtschaftliche Flache dargestellt werden. Die Erschlie3ung hinsichtlich
dieser Nutzung ist bereits gegeben und bleibt unverandert erhalten.
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4 UBERGEORDNETE PLANUNGEN / ZIELE DER RAUMORDNUNG

41.1

Nach 8 1 (4) BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Aus diesem Anpassungsgebot ergibt sich fur die Gemeinden die Verpflichtung zur Be-
achtung bestehender Ziele bei der Anderung, Erganzung bzw. Aufstellung von Bauleit-
planen. Dies gilt insbesondere fur Flachennutzungspléane. Fir die Gemeinden Feldberg
und Schluchsee sind die Ziele des Regionalplans Sudlicher Oberrhein maf3gebend.

Feldberg

Im Regionalplan wird Feldberg als Gemeinde mit Eigenentwicklung fur die Funktion
Wohnen und Gewerbe festgelegt. Ziel von Eigenentwicklergemeinden ist es, fir die ei-
gene Bevdlkerung in einem angemessenen Rahmen Flachen fir die Entwicklung bereit-
zustellen. Fur die verschiedenen Teilflachen selbst ergeben sich keine Konflikte mit den
Zielen des wirksamen Regionalplans. In der Raumnutzungskarte werden alle drei Fla-
chen als auf3erhalb der Siedlungsflache liegend dargestellt, darliber hinaus werden aber
keine weiteren Inhalte dargestellt. Lediglich im Bereich Sommerberg liegt nérdlich des
Anderungsbereichs eine Flache, die als FFH-Gebiet ,Hochschwarzwald um Hinterzar-
ten“ (Nr. 8114341) geschutzt ist. Dieses Schutzgebiet liegt jedoch noch nérdlich der an-
grenzenden bereits bestehenden Bebauung, so dass durch die Darstellung des Ande-
rungsbereichs als Wohnbaufléache eine Beeintrachtigung der Schutzziele nicht zu erwar-

ten ist.
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Abbildung 18 Ausschnitt aus der Raumnutzungskarte des Regionalverband Sidlicher Oberrhein mit der

ungefahren Darstellung der 3 Anderungsbereiche in der Gemeinde Feldberg (rot umrandet), unmafRstéb-
lich

Neben der graphischen Darstellung sind auch die textlich formulierten Ziele des Regio-
nalplans verbindlich. Aber auch hier ist die dargestellte Entwicklung in den 3
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4.1.2

Anderungsbereichen mit den Zielen im Einklang, da die beiden geplanten baulichen Ent-
wicklungen unmittelbar an den bereits bestehenden Siedlungsbereich angrenzen, so
dass eine geordnete stadtebauliche Entwicklung gegeben ist. Der dritte Anderungsbe-
reich umfasst die Darstellung einer landwirtschaftlichen Flache, so dass hier die tatsach-
liche Nutzung abgebildet wird.

Schluchsee

Im Regionalplan ist Schluchsee als Gemeinde mit Eigenentwicklung fur die Funktion
Wohnen festgelegt. Ziel von Eigenentwicklergemeinden ist es, fur die eigene Bevolke-
rung in einem angemessenen Rahmen Flachen fir die Entwicklung bereitzustellen. Fir
die beiden Teilflachen selbst ergeben sich keine Konflikte mit den Zielen des wirksamen
Regionalplans. In der Raumnutzungskarte werden beide Flachen als auf3erhalb der
Siedlungsflache liegend dargestellt, darliber hinaus werden aber keine weiteren Inhalte
dargestellt. Das im Regionalplan eingezeichnete Natura 2000 Gebiet verlauft stidéstlich
der Bebauung des Ortsteils. Dabei handelt es sich um das FFH-Gebiet (Blasiwald und
Unterkrummen) und das Vogelschutzgebiet Stidschwarzwald. Eine Beeintrachtigung der
Schutzziele durch die geplante Wohnbebauung ist nicht zu erwarten.
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Abbildung 19 Ausschnitt aus der Raumnutzungskarte des Regionalverband Sudlicher Oberrhein mit der
ungefahren Darstellung der beiden Anderungsbereiche in der Gemeinde Schluchsee (rot umrandet), un-
malstablich

Neben der graphischen Darstellung sind auch die textlich formulierten Ziele des Regio-
nalplans verbindlich. Aber auch hier ist die dargestellte Entwicklung in dem Anderungs-
bereichen mit den Zielen im Einklang. Die geplante bauliche Entwicklung grenzt unmit-
telbar an den bereits bestehenden Siedlungsbereich an, so dass eine geordnete stad-
tebauliche Entwicklung gegeben ist. Der fiinfte Anderungsbereich umfasst die Darstel-
lung einer landwirtschaftlichen Flache, so dass hier die tatsachliche Nutzung abgebil-
det wird.
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5 INANSPRUCHNAHME LANDWIRTSCHAFTLICHER FLACHEN

Zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzun-
gen sind gemal § 1a Abs. 2 BauGB die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde
insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere
Maflnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen. Landwirtschaftlich genutzte Flachen sol-
len nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die Notwendigkeit der Umwandlung
landwirtschaftlich genutzter Flachen soll dabei begriindet werden.

Die Priifung von alternativen Standorten hat gezeigt, dass die nun vorliegenden Ande-
rungen jeweils eine sinnvolle und angemessene Erweiterung der bestehenden Sied-
lungsstruktur darstellt. Im Gegenzug soll jedoch flachengréfRengleich auf die planungs-
rechtlich bereits vorbereitete Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen verzichtet
werden, so dass diese Flachen auch langfristig dieser Nutzung zur Verfugung stehen.
Die nun fur eine Bebauung ausgewéhlten Standorte sind alle bereits erschlossen und
erganzen die bestehenden Siedlungsansatze, so dass eine harmonische Abrundung der
Ortsteile entsteht, bzw. im Bereich Am Sommerberg eine entstehende Liicke in der Be-
bauung geschlossen wird.

Die in Feldberg neu in Anspruch genommenen Flachen werden heute intensiv landwirt-
schaftlich genutzt. Der Bereich Talblick durch den nérdlich nahegelegenen Hof als Wie-
senflache, der Bereich Am Sommerberg ebenfalls als Wiese. Beide Flachen sind sehr
hangig. Im Bereich Sommerberg wird die landwirtschaftliche Nutzung auch ohne die An-
derung des Flachennutzungsplans voraussichtlich aufgegeben, da die sidlich angren-
zenden Flachen fir die touristische Nutzung in Anspruch genommen werden. So ver-
bleibt eine kleine Restflache zwischen der neuen Ferienwohnungsanlage und der StralRe
Am Sommerberg, die aufgrund der geringen Flachengro3e nicht fur eine landwirtschaft-
liche Nutzung geeignet ist. Die Flache Talblick in Schluchsee wird aktuell nicht landwirt-
schaftlich genutzt, auf der Flache ist Wald vorhanden. Somit ergibt sich kein realer Ver-
lust an landwirtschaftlicher Nutzflache.

Im Gegenzug fiur diese Inanspruchnahme bisher landwirtschaftlicher Flachen wird fla-
chengleich auf andere geplante Baugebiete verzichtet. Im Bereich Lochert im Ortsteil
Altglashitten kann so eine Wiese langfristig erhalten werden. Auch in Schluchsee kann
so eine Flache langfristig fir die Landwirtschaft gesichert und einer Bebauung entzogen
werden.

Nach Betrachtung der offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinan-
der wird die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen zur Deckung des Bedarfs an
Wohnbauflachen beflirwortet.

6 BELANGE DES UMWELTSCHUTZES

Im Rahmen der Aufstellung der Flachennutzungsplananderung sind die umweltschit-
zenden Belange in die Abwagung einzubeziehen und gem. § 2a Nr. 2 BauGB in einem
Umweltbericht zu ermitteln und zu bewerten. Die Behtrden und sonstigen Tréager 6ffent-
licher Belange wurden aufgefordert, zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umwelt-
prifung (Scoping) im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung anhand von Scopingunterla-
gen Stellung zu nehmen.

Zudem ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung eine Eingriffs- und Ausgleichs-
bilanzierung zu erstellen und geeignete Minimierungs-, Ausgleichs- und Kompensations-
malnahmen inner- und — bei verbleibendem Defizit — au3erhalb des Plangebiets zu er-
mitteln und zu sichern.

Der Umweltbericht auf der Ebene der Flachennutzungsplanung wurde durch das Blro
Faktorgriin aus Freiburg erbracht. Hinsichtlich einer detaillierteren Begriindung und Be-
schreibung der o©kologischen und grinordnerischen MalRnahmen wird auf die
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BEGRUNDUNG

Umweltberichte verwiesen, die als Teile der Begriindung der jeweiligen Bebauungsplan-
verfahren beigefligt sind.

7 FLACHENBEDARF UND FLACHENBILANZ

Die Flachenbilanz gibt die Veranderungen in der Darstellung des Flachennutzungsplans
durch die nun vorliegende 19. Anderung des Flachennutzungsplans in beiden Gemein-

den wieder.

Anderungsbereich Flachennutzung Flache in ha

Bisherige |Zukulnftige
Darstellung | Darstellung

Anderungsbereich 1 Flache fur Landwirtschaft | 0,47 0,12
Talblick

Feldberg, OT Falkau Wohnbauflache - 0,35
Anderungsbereich 2 Flache fur Landwirtschaft | 0,14 -
Sommerberg - F6 »

Feldberg, OT Altglashutten Wohnbauflache - 0,14
Anderungsbereich 3 Flache fur Landwirtschaft |- 0,51
Lochert - F4 »

Feldberg, OT Altglashutten Wohnbauflache 0,51 -
Anderungsbereich 4 Flache fur Landwirtschaft | 0,63 0,17
Sommerseite- Stellewald »

Schluchsee, OT Blasiwald Wohnbauflache - 0,45
Anderungsbereich 5 — Flache fur Landwirtschaft |- 0,45
Kleiner Riesenbiihl — S29

Schluchsee Wohnbauflache 0,52 0,07
Insgesamt Flache fur Landwirtschaft | 0,96 0,96

Wohnbauflache 0,96 0,96

Schluchsee, den

fsp.stadtplanung

le iner Partnerschaft mbB

Bilrgermeister Planverfasser

Jirgen Kaiser
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