BURGERMEIS TERAMT "~ Feldberg(Schw.), den 2. 3. 1977
FELDBERG (SCIIWARZWALD)

S ATZUNG

der Gemeinde Feldberg (Schwarzwald) iiber den Bebauungsplan

‘.

"Vorder-Falkau"

Der Gemeinderat hat am 2. 3. 1977 den Bebauungsplan "Vorder-Falkau"
unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als

Satzung beschlossen:
§§ 1, 2, 8, 9 und 10 des Bundesbaugesetzes vom 23. 6. 1960 (BGBl. I

S. 341) in Verbindung mit den Uberleitungs- und SchluBvorschriften
des Gesetzes zur Anderung des Bundesbaugesetzes vom 18. 8. 1976

(BGB1. I S. 2221),

§§ 1 bis 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke (BauNVO) vom 26. 11. 1968 (BGBl1L. I S. 1237),

§§ 1 bis 3 der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplidne
sowie iiber die Darstellung des Planinhalts (PlZVO) vom 19. 1. 1965

(BGB1. I S. 21),.

§ 1 der zweiten Veroranung der lLandesregierung zur Durchfiihrung
des Bundesbaugesetzes vom 27. 6. 1961 (Ges.Bl. S. 208) i. d. F.
vom 30. 1. 1973 (Ges.Bl. S. 19), ‘

§§ 3 Abs. 1, 7, 9, 16 und 111 Abs. 1 und 2 der Landesbauordnung
fiir Baden-Wiirttemberg (BO) vom 6. 4. 1964 (Ges.Bl. S. 151), i.: d.
Neufassung vom 20. 6. 1972 (Ges.Bl. S. 351),

§ 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg vom 25. 7. 1975
(Ges.Bl. S. 129) i. d. F. vom 22. 12. 1975 (Ges.Bl. 1976 S. 1).
§ 1
Geltungsbereich
Der rdumliche Geltungsberelch ergibt sich aus der Abgrenzung im
Bebauungsplan. . :

§ 2
Bestandteile
Der Bcbaﬂungsplan besteht aus:

1. Dem Bebauungsplan vom 1. 3. 1977

2. Den Bebazuungsvorschriften vom 1. 3. 1977



Beigefligt sind:
3. Die Begriindung vom 01.03.1977 .

§ 3
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit Ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Feldberg(Schw.), den 03.03.1977

Fiir den Gemeinderat:
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Bekanntmachung der Genehmigung des Bebauungsplans "Vorder-Falkau" am 21. Juni 1977
durch Aushang und Einrticken in die “"Feldberger Rundschau" ordnungsgemiB erfolgt. ~

Feldberg(Schw.), den 29. Juni 1977
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Planungsgebiet

Feldberg, den .1 3 1077 Karlsruhe, den
Der Planfertiger:
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BEGRUNDUNG

zum Bebguungsplan "Vorder- IFalkau"

der Gemeinde Feldbexg

I) Allgemeines

Zur Gewdhrleisitung einer geocrdneten bhauvlichen Entwicklung hat
die Gemeinde Falkau bereits in frilheren Jahren Bebavungspline
fiir den Orteteil "Vorder- Falkau" sufstellen lassen, die jedoch

aus verschiedenen Griinden nicht zur Fesitstellung gelangten.

In der Zwischenzeit hat sich nun durch Umstédnde besonderer Arit,
wie Inkrafttreten des "Schwerzwelderlaszses", Aufstellen eines

Fldchennutzungsplanes etc. die Notwendigkeit ergeben, die sei-
nerzeit vorgelegte Planung zu iberarbeiten, um den derzeitigen

Frfordernissen Rechnung tragen zu kdnnen.

Die Ubexarbeitung erfolgte nach MaBgabe des Flichennutzungs-
planentwurfes, dessen Feststellungsverfahren sich unmittelbar
vor dem AbschlupB befindet. Die hierin festgelegten Grenzen so-
wie Fesisetzungen hinsichtlich Bauweise und Nutzungsart wurden
vollinhaltlich iibernommen. Der sngestirebien Reduzierung des aus-
gewiesenen Neubaugeléndes konnte jedoch nicht entsprochen wer-
den, da es sich hierbei nahezu susschlieBlich um Bauliicken han-
delt, suf deren SchlieBung aus orisplanerischer und erschlies-

sungstechnischer Sicht bestanden werden muss.

Bei der Uberarbeitung wurde gleichzeitig den Forderungen der
StraBenbauverwal tung und der Héhexren Naturschuizbehtrde, die
anléBlich einer vorhergehenden Plancffenlage vorgebracht wurden
bzw. zwischenzeitlich ergangen sind, wie folgt Rechnung geira-

gens

1) Die Einmiindung der HaslaechstraBe in die L 168 ¢ bei Punkt "D"
wurde gemdB Typ II, Abb., 6 der RAL- K, entsprechend einem mit
dem StraBenbauamt abgesprochenen Detailentwurf des Ing. Biiro

Kiessig, susgebildet.

2) Die vorgesehene Bebauung oberhalb des Schicheleweges (Strecke
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B- C) wurde auf die versinbarte Abgrenzung zuriickgenommen.

Auf die bauliche Erweiterung im Bereich der Haslach (oberhalb

des Wasserfalles) wurde verzichtet.

Art des Bsugebietes

Die baunliche Erweiterung des Oritsteiles "Vorxrder- Falkau" wurde
unter weitgehender Beriicksichtigung der vorhandenen Gegeben-~
heiten und unter Beachitung der urspriinglichen Planungskonzep-
tion, die im wesentlichen nur eine Schliefung von Bauliicken

und eine Verdichiung der hisherigen Streubebauung vorsieht, vor-

genommen.,

Das Planungsgebiet wird im Westen durch die L 168 ¢ und die vor-
handene Randbebauung und im Silden durch die Orissirafe H- Hy be-
grenzt., Im Osten konnte die Erweiterung bis in H6he des Ferien-

doxfes und im Norden bis zum "Fuchshef" ausgedehnt werden.

Die verkehrsméfige EvschlieBung der Bebauungsgebiete erfolgt
ausschlieBlich iiber vorhandene OrtsstraBen und Wege, die pur
auf die erforderliche Breite (gem#B RAST- E), bei einer gering-

figigen Verbesserung der Linienfilhrung, auszubeauen sind,

Der bisherige AnschluB des Schédocheleweges an die L 168 ¢ wird
kiinftig nur noch els Hetelzufahrt (Fuchshof) zugelassen. Der
Schichelsveg selbst (B- C) endet an der bei Punkt "B4" einge-
planten Wendeplatie. In seinem weiteren Verlauf ist nur noch
ein FuBweg mit Fahrrecht fiir die Anliegergrundstiicke Lgb. Nr.
84/2 und 84/8 vorgesehen.

Dureh die weitgehende Ausnutzung vorhendener StraBen und Wege
kénnen somit im Oritsteil "Vorder- Falkau" mit relativ geringen

finanziellen Aufwendungen
41 ein- hzw. zweigsschossige Wohngebiude

untergebracht werden.

Das gesamte Bebauungsgebiet wurde als "allgemeines Wohngebiet"
geméB § 4 BauNVO mi%t unterschiedlichen Grundfléchen- und GeschoB-

fldchenzahlen ausgewiesen.
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Um dem ruhigen Charakier des bevorzugten Wohn- und Erhclungs-

gebietes Rechnung zu tragen, wurde in den Erweiterungsberei-

. chen (ndrdlich der StraBe B- F und im Verlauf der StraSen G-

I1I)

Iv)

Gy= G, und G- H1) die Zahl der Wohnungen je Gebiude, gemiB

1 2

§ 4 Abs. 4 BauRV0, auf 2 Wohnungen beschrinkt.
Die im Bebauungsplan vorgesehenen GebZude konnen alle an die
bestehende, gut ausgebaute Wasserverscrgungsanlage angeschlos-

gen werden.

Eine ordnungsgemiBe Ableitung der hduslichen Abvisser ist
durch die AnschluBmdglichkeit an die vorhandene SW- Ortskana-
lisation (mit vorgeschalteter mech.- bicl., Verbandskliranlage)

ebenfalls sichergestellt.

Der Ortsteil PFalkev wird durch das Stromnetz des Krafitwerkes
Laufenburg versorgt. Das geplante Baugebiet kann ohne wesent-
liche zusiizliche Einrichtungen angeschlossen wexden.

Die Hiillenisorgung der Gesamigemeinde erxrfolgt iiber ein Privat-
unternehmen. Die ndchste GroBfdeponie des Landkreises lisgt in

Titisee- Neustadt.

Eosten

Die iiberschligig ermittelten Kosten, welche der Gemeinde durch
die vorgesehenen ortsplanerischen Mafnahmen vorsussichitlich

entstehen, betragen ca. 200 000,== DH,

Diese Kosten gliedern sich wie folgt auf:

&) Wasserleitungsarbeiten ca. 20 000,-- DM
b) Kesnslisationsarbeiten ce. 50 000,-= DM
¢) StraBenbauarbeiten ca. 130 000,-= DM

Bezgbsichtigte MaBnahmen

Der Bebauungsplan soll die Grundlage fiir die Grenzregelung,



ErachlieBung und Festlegung des besonderen Vorkaufsrechtes
fiir unbebaunte Grundstiicke bilden, sofern diese MafSnahmen im

Voellzug des Bebauungsplanes erforderlich werden.

Feldberg, den -1 3 1077 Karlsruhe, den -1 3 1077
Fir des Blirgermeisteramt: . Der Entwurfsbearbeiter:
= Dipl.-Ing. W_Schafer
jw Boro 1. Stadiebau ({J Tiefboau
m

Biirgermeister Beratender Ingenieur
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BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN ZUM BEBAUUNGSPLAN DER GEMEINDE
FELDBERG, ORTSTEIL FALKAU '
GEBIET: "VORDER FALKAU"

I, Ard dexr baulichen Nutzung

§ 1 Baugebiete
1) Der r#umliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ist im zeichnerischen Teil fesigelegt.

2) Art der Nutszung ist Allgemeines Wohngebiet (WA),
genmtB § 4 BauNVO.

§ 2 Auepahmen gemi#8 § 4(3) BaulvO

Betriebe des Beherbergungegewerbes kinnen zugelassen

werden.

§ 3 Eingzeschrinkte Fesisetzungen

Gend8 § 4 (4) BauliVO sind in den Erweiterungsbereichen
(nérdl. der StraBe E- F und im Verleuf der StraBen
G- G4~ G, und G,- Hé) je Wohngebidude maximal 2 Wohnungen

1 2
zuldssig.

§ 4 BStellpldtze und Garagen

1) Stellplétze und Garagen sind den landesrechtlichen

Vorschriften entsprechend zu errichten.

2) Zahl der Garagen bzw. Stellpliétze:
je Wohneinheit : 2.0
je FPremdenzimmer : 1.0
Je Einliegerwohnung : 1.0

3) Die Garagen und Stellpldtze sind auf den im Bebau-

ungsplen ausgewiesenen Flichen untersubringen.



§

II.

§

4) ZusHitzliche Garagen bzv. Stellpldtze esind im An-

5)

6)

7)

schluse an die im Bebsuungsplan susgewviesenen Ga-
ragen bzw. Stellpléitze zuldssig, wenn nachbarrecht-
liche Interessen hievdurch nich% beriihrt werden,
bzw. das Einverstéindnis schriftlich vorliegt.

Garagen, die im zeichnerischen Teil nicht ausge-
wiesen sind, miisgen ins Geb&ude einbezogen bzw. als
Anbau mit dem Gebiude eine gestalterische Einheit
bilden.

Bergseitige Garagen sind ins Geldnde einzubauen

und zu begriinen.

Garegen aus Profilblech, Holz und Asbestzement

sind nicht zuldesig.

5 Nebenanlagen

1)

2)

3)

Hebenanlagen sind unter der Voraussetzung des § 14
BauNV0 zuldssig.

Versorgungsanlagen sind nach § 14 Abs. 2 BaulNVO

als Ausnshmen zulédssig,

Fiir Nebzsnanlagen sind die Gestaltungsvorschriften

sinngenif snzuwenden.

MaB der bsulichen Nutzunz

6 Zulidssiges Ma8 der baulichen Nutzung

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes sind folgen-

de Festsetzungen enthalten:

Geachesszahl (2)
Grundflichenzahl (GRZ)
Geschossflichenzahl (GFZ)

Die angegebenen Werte stellen Hdéchstwerte dar.



I11. Bauweise, iiberbaubars Grundstiicksflichen

§ 7 Bauweise

1) Die entsprechenden Festsetzungen erfolgen im zeich-

nerischen Teil.

2) Ein Kniestock izt im Rebmen des § 8 (2) der CGestel-
tungsvorschriften und der Fuitzungsschablone zuldssig.

§ 8 Uberbsubare Grundstiicksfléchen

1) Die iiberbasubsren Grundetiicksfléchen sind durch Bau-

grenzen festgelegt.

2) Auf den nicht iiberbaubsren Grundatiicksfléchen sind
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNV0 zulissig. Aus-

genommen hisrven sind:

a) ein 20 m breiter Schutzsireifen entlang der L 168 ¢,
der von jeglicher Bebauung freizuhalten ist und

b) die mit Leitungsrechiten vexrsehenen, 3 m breiten
Geléndestreifen, die von Jjeder Bebauung und Be=

pflanzung freizuhalten sind.

IV. Gestrltungsyvoraschriften

§ 9 Gestaltung der Gebiude

1) Doppelbduser miissen einheitlich gestaltet werden.

2) Hohe der Gebiude:
bei eingeschoessiger Bauweise max. 4,00 m
beli zweigeschossiger Basuweise max. 6,00 m
Die Hbhen werden bemessen von natiirlichem Gelérnde
bis zum Schnittpunkt AuvBenmausrwerk- Unterkante
Dachhaut.

5} Die Geb&ude diirfen talseitig nicht mehr als zweige-

echosaig eracheinen.
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2) Holzteile sind mit Holzschuizmitteln dunkler Farbe zu
behandeln.,

3) Sockel der Gebiude diirfen nicht farblich abgesetzt

werden.
Die Verwendung von Naturetein ist gestattet.

Einfriedigungen

1) Einfriedigungen sind nicht worgesehen, gestattet aber
8ind im Bereich der StraBenfront und seitlich bis auf
die streBenseitige Haueflucht:

a) Sockel bis 0,30 m Edhe mit Heckenhinterpflanzung
b) Holzz#une mit Heckenhinterpflanzung.

2) Die Gesamthdhe der Einfriedigungen darf 1,00 m nicht

tiberachreiten.

%) Einfriedigungen an 6ffentlichen StraBen, Wegen und Plét-
zen miigsen seinen Abstand von mindestens 2,00 m von Fahr-
bahn- oder Wegrand haben.

Anpflanzungen

1) An StraSeneinmiindungen, Kreuzungen und im Bereich von
Sichtfléchen diirfen Anpflanzungen die HShe von 0,80 m
nicht iberschreiten.

2) Pflanzerhaltung und Pflenzgebot sind im Bebauungsplan
eingetragen.

Grunds tiicksges taltung

Verdénderungen am natiirlichen Gelédnde diirfen nur vorgenom-
men werden, wenn es die bauliche Anlage erfordert.



§

1o

1

12

«f=

4) Die Grundrisse der Gebdude sollen ein langgestrecktes
Rechteck bilden. Dabei soll die Gebiudeléngsseite bei
eingeschossigen Gebduden in der Regel mindestens 9,00 n,
bei zweigeschossigen Gebduden mindestens 11,00 m be-

tragen.

5) Das Erscheinungsbild der Jjeweiligen ﬁebauung muss
landschafts~ und grundstiicksgerecht sein.

Gestaltung der Didcher

1) Die Dachneigung betrigt 28° - 35°,

2) Ein asymetrisches Satteldach ist zulidsaig, wenn die
FirsthGhe eines 35° Satteldaches nicht iiberschritten

wird.

3) Dachgaupen sind nur bei Gebiuden mit Steildach zulidssig.

4) Well-Asbestzement, Wellblech u.d. sind als Dachdeckungs~

materislien nicht zugelassen.

5) Der Dachvorsprung muss mindestens 0,60 m betragen.

Gestaltung der Fassade

1) Teile der AuBenwénde sind durch Faturholz bzw. Schiefer

zu verschalen bzw. daraus herzustellen.
2) Balkonbriistungen sind in Holz auszufithren.

3) Sogenannte untergeordnete Bauteile und Anbauten miissen
sich gestalterisch ins Gesamtbild des Gebdudes einfiigen.
Well-Asbestzement, Wellblech u.d. sind als Dachdeckungs-

materielien nicht zugelassen.

Farbliche Gestaltung

1) Das Dachdeckungsmaterial muss nichtglénzend und dunkel

sein,
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§ 46 Nachrichtlich fibernommene Festsetzungen

1) Siromversexrgung

Flir die Stiromversorgung sind die "Allgemeinen Versorgungshe-
dingungen” (AVB) des Kraftwerkes Lsufenburg maSgebend.

Diese sehen u.a. vor, daB dem Kraftwerk ein entsprechender
Raum fiir dis Aufstellung einer Trensformatorenanlage zur
Verfiigung zu sdellen ist, sofexn die Versorgung eines Ab-
nehmers aus dem Niederspannungsnetz nicht mehr m¥glich ist.

Entsprechende Auflagen in der Baugenehmigung, insbesondere
bei Bauvorhaben mit h6heren Anschlusswerten, bleiben wvorbe-

ha;ten.

Entwisserung

Die Entwisserung exfolgt im Trennsystem (Einleitung des
Sehmutzwassers in die Schmutzwasserkanalisation; Einleitung1
des Regenwassers, Leerlaufwassers aus Schwimmb&dern in chlor-
freiem Zustand und des Drainagewassers in die Regenwasserka-

nalisation bzw. offene Bachlidufe).



