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1 Einleitung

1.1 Anlass, Grundlagen und Inhalte

Anlass Die nachfolgend kursiv gedruckten Angaben wurden der Begriindung des Biiros FSP Frei-

burg entnommen und werden nur gekirzt wieder gegeben. .

Ein Grundstiickseigentimer im Ortsteil Altglashitten der Gemeinde Feldberg ist mit dem
Wunsch an die Gemeinde herangetreten, auf seinem Grundstiick ein Mehrfamilienhaus
zu errichten. Um dieses zu ermdglichen hat die Gemeinde Feldberg den Bebauungsplan
~Chalet Kuckucksuhr® aufgestellt. Er wurde am 30.10.2019 rechtskréftig. In diesem Be-
bauungsplan wurde fur die dstliche Hélfte des Flursticks Nummer 176 ein allgemeines
Wohngebiet festgesetzt, so dass die geplante Bebauung realisiert werden konnte.

Nun mdchte der Eigentiimer des Flurstiicks auch die verbleibenden Flachen des Grund-
stlicks einer Bebauung zuftihren. War der urspriingliche Bebauungsplan fiir ein Wohnge-
biet aufgestellt, soll nun die bereits als Ferienwohnungsanlage realisierte Bebauung er-
ganzt werden. Hierfir konnte der Investor weitere Grundstiicke unmittelbar westlich an-
grenzend kaufen, so dass nun die bestehende Ferienwohnungsanlage deutlich erweitert
werden soll. Insgesamt ist eine Ferienwohnungsanlage fur bis zu 70 Ferienwohnungen
geplant, erganzt durch verschiedene Dienstleistungs- und Serviceangebote. Geplant ist
dabei eine zweigeteilte Bebauung: Im Osten soll die bestehende Ferienwohnungsanlage
durch ein beinahe baugleiches Gebaude erganzt werden. Unterhalb der Bebauung, teil-
weise in den Hang eingegraben sollen jedoch weitere R&ume entstehen, in denen unter
anderem die Rezeption, Nebenrdume, Tiefgaragenstellplatze, aber auch eine Flache fir
einen Fahrrad- und Skiverleih entstehen. Hinzu kommen kleinere Baukdrper im Norden
fur Wellness-Angebote und im zentralen Bereich fur die Versorgung der Feriengaste in
Form eines kleinen Cafés oder Restaurants mit der erganzenden Mdoglichkeit hier auch
die eigene Versorgung zu sichern. Im Westen des Plangebiets soll dann im Ubergang zur
freien Landschaft die Bebauung deutlich kleinteiliger werden, so dass hier in Form von
kleineren, eigenstandigen Hutten weitere Ferienwohnungen geplant sind.

Um dies zu ermdglichen, soll ein neuer Bebauungsplan aufgestellt werden, der den rechts-
kréftigen Bebauungsplan ,Chalet Kuckucksuhr® vollsténdig dberlagert und die neuen Be-
bauungen mit integriert. Der rechtskraftige Bebauungsplan umfasste dabei nur den 6stli-
chen Teil des Flursticks FIst.Nr. 176. Im nun vorliegenden Verfahren soll der neue Be-
bauungsplan das gesamte Flurstiick FIst.Nr. 176, sowie die Flurstiicke 180, 181 und 182
umfassen, so dass der bestehende Bebauungsplan ,Chalet Kuckucksuhr vollstdndig
Uberlagert wird. Die Uberlagerung wird notwendig, da sowohl die Bebauung im Norden
des Grundstiicks als auch die ErschlieBung der nérdlichen Plangebietsflachen Uberplant
werden muss.

Neben der eigentlichen Ferienwohnungsanlage sollen auch die 3 nérdlich angrenzenden
Grundstiicke mit in die Planungen einbezogen werden. Diese sind bereits durch die
Stralle Am Sommerberg erschlossen und werden Uberwiegend bereits als Innenbereich
bewertet. Da jedoch sowohl nérdlich als auch sudlich der Grundstiicke dann grof3e Feri-
enwohnungskomplexe liegen, wéare eine Beurteilung der zulassigen Bebaubarkeit auf den
drei schmalen Grundstiicken schwierig, so dass sich die Gemeinde gemaR der Anregung
durch das Landratsamt dazu entschlossen hat, diese drei Grundstiicke in den Bebauungs-
plan mit aufzunehmen, um hier hinsichtlich der zulassigen Bebauung entsprechende Fest-
setzungen zu treffen und Planungssicherheit zu schaffen. So soll hier ein Wohngebiet
ausgewiesen werden, so dass zusatzlich Wohnraum geschaffen werden kann.

Und auch im Osten wird noch ein weiteres Grundstiick in den Bebauungsplan mit aufge-
nommen. Hier handelt es sich um das Flurstiick Nr. 435, das im Rahmen der Aufstellung
des Bebauungsplans ,Unterer Sommerberg“vom 25.07.2001 bereits (iberplant wurde und
als offentliche Grunflache dargestellt wurde. Um hier die ErschlieBung des nérdlichen
Teils des Plangebiets zu sichern, soll dieses Grundstiick mit in die Planungen aufgenom-
men und entsprechend der Nutzung dann als 6ffentliche Verkehrsflache dargestellt wer-
den.

Die Bebauungsplanaufstellung erfolgt im Regelverfahren, so dass zum einen eine zwei-
stufige Beteiligung durchgefuhrt wird, zum anderen wird ein Umweltbericht erarbeitet, der
den Eingriff in die verschiedenen Schutzguter beschreibt und bewertet.
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Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wurde von verschiedenen Behérden und Tragern
offentlicher Belange kritisch angemerkt, dass der urspriingliche Bebauungsplan ,,Chalet
Kuckucksuhr® nicht zur Anwendung kommen sollte. Durch die nun vorliegende Planung
wird dieser Anregung Rechnung getragen, indem der Bebauungsplan vollstéandig tberla-
gert und aufgehoben wird. Diesem Umstand soll auch im Zuge der nun vorliegenden Auf-
stellung des Bebauungsplans Rechnung getragen werden, so dass nach der friihzeitigen
Beteiligung der Bebauungsplan umbenannt wird in ,Neufassung Chalet Kuckucksuhr®,

Abbildung 1: Darstellung des Geltungsbereichs des bestehenden Bebauungsplans ,,Chalet
Kuckucksuhr von 2019 (hellgrau umrandet) und des nun vorliegenden Bebauungsplans
»Neufassung Chalet Kuckucksuhr“ (schwarz umrandet), unmaBstéablich (Quelle: Begrin-
dung zur Offenlage — FSP mit Stand vom 12.11.2024)

1.2 Ergebnis der frihzeitigen Beteiligung

Ergebnis der Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung sind Anfang Oktober 2023 Stellungnahmen der
frlhzeitigen Be-  Behorden und Trager offentlicher Belange eingegangen. Das Schreiben vom LRA Breis-
teilung gau-Hochschwarzwald — FB 420 Naturschutz ist vom 26.09.2023. Die folgenden darin

aufgefiihrten Anmerkungen zum Umwelt- und Naturschutz wurden im hier gegenstandli-
chen Umweltbericht — Entwurf zur Offenlage sowie dem Artenschutzbericht gepruft und
weitestgehend auch bertcksichtigt:

» Hinweise zum Biotop- und Baumwurzelschutz = wurden Ubernommen

» Priufung bzgl. der Ausweisung einer privaten Grinflache entlang der gesamten
nordwestlichen Plangebietsgrenze, Prifung bzgl. einer Einzaunung der Trocken-
mauern =» die Ausweisung einer durchgehenden privaten Griinflache entlang der
Nordgrenze ist aufgrund der Erweiterung des Plangebiets nach Norden nicht mdg-
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Unterrichtung
Uber den Untersu-
chungsrahmen

Einordnung im
Bebauungsplan-
verfahren

lich. Die Trockenmauern werden als MalRnahmenflachen gesichert und Abstands-
flachen eingehalten. Eine Einzaunung erscheint aufgrund der Innenlage der Mau-
ern sowie im Hinblick auf das Landschaftsbild nicht als sinnvoll und zielfuhrend.

» MaBnahmenkonzept fir den Artenschutz ist abschlieBend darzustellen = End-
bricht Artenschutz liegt zwischenzeitlich vor.

» Baumstimpfe sind bei Eignung zu versetzen bzw. im PG zu erhalten =» wurde
gepruft, der Einbau kann in Kombination mit den geplanten Trockenmauern erfol-
gen.

» Berlcksichtigung Entwésserungsplanung =» Entwasserungsplanung mit drei An-
sétzen liegt vor und wurde eingearbeitet.

» Ausgleichsmafinahmen sind bis zur Offenlage darzustellen und die Sicherung ist
zu gewabhrleisten; ggf. sind externe Ausgleichsflachen in das KompV einzustellen
= Kompensationsmalinahmen wurden erganzt und abschlieRend bilanziert. Ein-
tragungen von externen MalRnahmen in das KompV erfolgen nach Satzungsbe-
schluss.

» Grunflachenbereiche im PG sind als Ziergarten/Zierrasen anzusetzen = wurde
entsprechend Gibernommen.

» Konkrete Angaben zur Dachbegrinung sind auszufihren = wurden erganzt

» Fur die Flachen des UG 1 (= Bereich bestandskraftiger BPlan ,Chalet Kuckucks-
uhr®) sind die urspriinglichen Biotoptypen im Bestandsplan darzustellen und zu
bilanzieren. = wurde berticksichtigt und der Eingriff neu bilanziert

» Grunflachen sowie Gehdlzstrukturen sind nicht zu beleuchten. Eine nachtliche Be-
leuchtung, die Uber die Verkehrssicherheit hinausgeht, sollte ausgeschlossen
werden = wurde entsprechend Ubernommen

» Hinweis zur Fassadenbegrinung - Erganzung der Pflanzliste = Fassadenbegri-
nung wird empfohlen

» Hinweise Bodenfunktionsbewertung / Verwendung ALK-ALB Daten = aufgrund
der stark abweichenden Bewertungen der Bodenfunktionen in der ALK und in der
BK 50 wurden vor Ort Bodenproben genommen und ein gesondertes Bodengut-
achten erstellt.

» Berucksichtigung landwirtschaftlicher Belange, Trockenmauern oder Waldum-
baumalnahmen sind als Ausgleich aus agrarstruktureller Sicht zu begrif3en =
die Kompensation der Eingriffe erfolgt Uberwiegend uber neu herzustellende Tro-
ckenmauern im Plangebiet.

Rechtliche Grundlagen und Inhalte

Fur die Belange des Umweltschutzes nach 88 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1a BauGB wird in § 2
Abs. 4 BauGB jeder Vorhabentrager aufgefordert, den Umfang und Detaillierungsgrad fur
die Ermittlung der Umweltbelange fir die 6ffentliche Abwégung in Planungsprozessen ge-
manr § 15 UVPG festzulegen.

Die Festlegung des Untersuchungsrahmens sollte in Abstimmung mit den zustandigen
Fachbereichen der Genehmigungsbehérde nach § 17 UVPG erfolgen. Der Verfahrens-
schritt wird nach EU-Richtlinie 97/11 EG als ,Scoping“ definiert. Die Festlegung des Un-
tersuchungsrahmens erfolgt nach § 39 UVPG.

Nach § 4 Abs. 1 BauGB sind Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, geméaR § 3 Abs. 1 Satz 1 Halb-
satz 1 BauGB frihzeitig Giber den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Um-
weltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB zu unterrichten und zur Beteiligung aufzufordern.
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Die Stellungnahmen sind im Rahmen des Vorentwurfes einzuholen und im Planentwurf
und der Begrindung zum Planvorhaben zu bertcksichtigen. Die Frist zur Abgabe von
Stellungnahmen darf 30 Tage nicht unterschreiten.

Belange des Um- Als Gegenstand der Ermittlungen von Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes
weltschutzes im einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaft sind gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
Rahmen der Bau- festgelegt:

leitplanung

» die Auswirkungen auf die Schutzguter Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser,
Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und
die biologische Vielfalt,

» die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
BNatSchG,

» umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevolkerung insgesamt,

» umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgiiter,

» die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen
und Abwassern,

» die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie,

» die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbeson-
dere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

» die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtverordnung zur Erfullung von Rechtsakten der Européischen Union festge-
legten Immissionsgrenzwerte nicht tiberschritten werden,

» die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
bzgl. der Schutzguter,

» die Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zu-
lassigen Vorhaben fir schwere Unfalle oder Katastrophen bzgl. der Schutzgtter
oder Wechselwirkungen derer zu erwarten sind,

» die Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und die Schutzzwecke von FFH- und
Vogelschutzgebieten,

Ebenfalls sind die ergdnzenden Vorschriften zum Umweltschutz nach § 1a BauGB einzu-
halten.

Verpflichtende Der Umweltbericht nach 8 2 Absatz 4 und § 2a Satz 2 Nummer 2 hat folgende Bestand-
Angaben im Um- teile:
weltbericht 1. Eine Einleitung mit folgenden Angaben:
a) Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans, einschlief3lich
einer Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben Uber Standorte, Art
und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben;

b) Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes, die fir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie
diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bauleitplans beriicksich-
tigt wurden;

2. Eine Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen, die in der
Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 Satz 1 ermittelt wurden; hierzu gehéren folgende
Angaben:

a) eine Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
(Basisszenario), einschliel3lich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden, und eine Ubersicht tiber die voraussichtliche Entwick-
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b)

lung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung, soweit diese Entwick-
lung gegenuiber dem Basisszenario mit zumutbarem Aufwand auf der Grundlage der
verfugbaren Umweltinformationen und wissenschaftlichen Erkenntnisse abgeschéatzt
werden kann;

eine Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung; hierzu sind, soweit mdglich, insbesondere die mdglichen erheblichen Auswir-
kungen wahrend der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben auf die Be-
lange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bis i zu beschreiben, unter anderem
infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant ein-
schlieBlich Abrissarbeiten,

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser,
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, wobei soweit méglich die nachhaltige Ver-
fugbarkeit dieser Ressourcen zu berticksichtigen ist,

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen,

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung,

ee) der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
(zum Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen),

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
unter Beriicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mog-
licherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung
von naturlichen Ressourcen,

gg) die Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und
Ausmal? der Treibhausgasemissionen) und der Anfélligkeit der geplanten Vorhaben
gegeniber den Folgen des Klimawandels,

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe;

Die Beschreibung nach Halbsatz 2 soll sich auf die direkten und die etwaigen indirekten,
sekundaren, kumulativen, grenziberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und lang-
fristigen, standigen und voriibergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen
der geplanten Vorhaben erstrecken.

Die Beschreibung nach Halbsatz 2 soll zudem den auf Ebene der Européischen Union
oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegten Umweltschutzzielen
Rechnung tragen.

c)

d)

e)

eine Beschreibung der geplanten MaRnahmen, mit denen festgestellte erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit még-
lich ausgeglichen werden sollen, sowie gegebenenfalls geplante UberwachungsmaR-
nahmen. In dieser Beschreibung ist zu erlautern, inwieweit erhebliche nachteilige
Auswirkungen auf die Umwelt vermeiden, verhindert, verringert oder ausgeglichen
werden, wobei sowohl die Bauphase als auch die Betriebsphase abzudecken ist;

in Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten, wobei die Ziele und der
raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu beriicksichtigen sind, und die Angabe
der wesentlichen Grinde fir die getroffene Wahl;

eine Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Absatz 6
Nummer 7 Buchstabe j; zur Vermeidung von Mehrfachprifungen kénnen die vorhan-
denen Ergebnisse anderer rechtlich vorgeschriebener Prifungen genutzt werden; so-
weit angemessen, sollte diese Beschreibung MaRnahmen zur Verhinderung oder
Verminderung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen solcher Ereignisse auf die
Umwelt sowie Einzelheiten in Bezug auf die Bereitschafts- und vorgesehenen Be-
kdmpfungsmalnahmen fur derartige Krisenfalle erfassen;

3. Zusatzliche Angaben:
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2.1

Zweck der Um-
weltprifung

Allgemeine Vor-
gehensweise

Umweltprifung
in der Bauleitpla-
nung

Eingriffs- und
Ausgleichsbilan-
zierung

a) eine Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusam-
menstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel technische Licken oder
fehlende Kenntnisse,

b) eine Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt,

c) eine allgemein verstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben nach
dieser Anlage,

eine Referenzliste der Quellen, die fir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und
Bewertungen herangezogen wurden.

Erganzend erfolgen Festlegungen, in welcher Form die weiteren Teilaspekte der Umwelt-
prifung, wie z. B. die naturschutzrechtliche Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung, FFH-
Vorprufung und/oder FFH-Vertraglichkeitspriifung, die Lage des Plangebiets in Schutzge-
bieten, die mégliche Beeintrachtigung von § 30 BNatSchG Biotopen, die Einarbeitung gut-
achterlicher Einschatzungen und Priifungen zum Artenschutz sowie die Erarbeitung von
griinplanerischen Festsetzungen, fiir die die Ubernahme in den Bebauungsplan erfolgen
soll.

Allgemeine Festlegungen zur Vorgehensweise, Metho-
dik und Detaillierungsgrad

Abstimmungsvorlage zur integrativen Bearbeitung von Umwelt-
priafung, Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung und Grinordnung

Ein wesentlicher Aspekt bei der Einfihrung der Umweltprifung war neben der verstarkten
Bericksichtigung der umweltschiitzenden Belange auch die Bindelung der verschiede-
nen Teilbearbeitungsgebiete wie der naturschutzrechtlichen Eingriffs- / Ausgleichsbilan-
zierung, der Grunordnungsplanung oder falls erforderlich einer FFH-Vorprifung bzw. der
FFH-Vertraglichkeitsprifung.

Umweltprifungen umfassen nach § 3 UVPG die Ermittlung, Beschreibung und Bewer-
tung der erheblichen Auswirkungen eines Vorhabens oder eines Plans oder Programms
auf die Schutzguter. Sie dienen einer wirksamen Umweltvorsorge nach MalRgabe der
geltenden Gesetze und werden nach einheitlichen Grundsatzen sowie unter Beteiligung
der Offentlichkeit durchgefiihrt.

Die eigentliche Umweltprifung wird hinsichtlich der Eingriffs-/ Ausgleichsregelung nach
88 15 his 16 NatSchG und BNatSchG, der artenschutzrechtlichen Belange gemaR § 44
BNatSchG sowie der griinplanerischen Festsetzungen (z. B. Pflanzgebote, Pflanzbindun-
gen) erganzt.

Ferner werden die ggf. im Scoping-Verfahren vorgeschlagenen gutachterlichen Untersu-
chungen z. B. zum Baugrund, zu Larm- oder Luftemissionen oder sonstigen Sachverhal-
ten mitberucksichtigt.

Nach § 2 Abs. 4 und den 88 2a und 4c findet die Umweltprifung statt, indem die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen des geplanten Vorhabens ermittelt und in
einem ,Umweltbericht® beschrieben und bewertet werden. Die Bestandteile des Umwelt-
berichtes sind der Anlage 1 BauGB bzw. § 40 UVPG zu entnehmen.

Da sich die naturschutzrechtliche Eingriffs-/ Ausgleichsregelung auf die Schutzgiter
Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser, Klima/Luft und Landschaft beschrankt, erfolgt in den
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Kapiteln zu diesen Schutzgiitern auch die naturschutzrechtliche Eingriffs-/ Ausgleichbi-
lanzierung.

Die Bewertung von Eingriffen in den Naturhaushalt erfolgt in Anlehnung an die Okokonto-
Verordnung 2010 des Ministeriums flir Umwelt, Naturschutz und Verkehr tber die Aner-
kennung und Anrechnung vorzeitig durchgefiihrter MalBnahmen zur Kompensation von
Eingriffsfolgen.

Vermeidung, Mi- Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
nimierung, Kom- Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in
pensation und seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB bezeichneten Bestandteilen sind in der
Grinordnung Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu beriicksichtigen.

Die Kompensation, Vermeidung oder Minimierung der Eingriffe erfolgt durch geeignete
Darstellungen und Festsetzungen nach den 88 5 und 9 BauGB als Flachen oder MaR3-
nahmen gemaf Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) oder Hinweise im Bauleitplan.

Soweit dies mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der
Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist, kbnnen
die Darstellungen und Festsetzungen auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs
erfolgen.

Hinsichtlich der griinordnerischen Festsetzungen/KompensationsmalRnahmen erfolgen
in einem gesonderten Kapitel die Auflistung der aus Umweltsicht erforderlichen Festset-
zungen sowie deren textliche Konkretisierung. Die zeichnerische Darstellung erfolgt im
eigentlichen Bebauungsplan und wird zwischen dem Stédteplaner und dem Umweltgut-
achter entsprechend abgestimmt.

Gemal § 17 Abs. 6 und 11 BNatSchG und §18 BNatSchG sind die festgelegten Aus-
gleichsmaflinahmen ins Kompensationsverzeichnis der Naturschutzbehérde einzutragen.

Uberwachung Nach § 28 Abs. 2 UVPG bzw. Anlage 1 BauGB (zu § 2 Absatz 4 und den 8§88 2a und 4c
BauGB) kann durch die zustandige Behorde eine durch den Vorhabentrager veranlasste
Uberwachung nachteiliger, schwer vorhersehbarer Umweltauswirkungen verlangt wer-
den. Die Uberwachung kann sich auf die Einhaltung von Vermeidungs- und Minimie-
rungsmaf3nahmen oder die Wirksamkeit von Ausgleichs-, Kompensations- oder Ersatz-
mafnahmen beziehen.

Die systematische Erfassung, Messung, Beobachtung oder Uberwachung liber einen be-
stimmten Zeitraum wird als ,Monitoring® bezeichnet.

Natura 2000 Sofern im Vorhabenbereich Natura 2000 Gebiete vorhanden und betroffen sind, muss
die Integration einer FFH-Vorprifung bzw. FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung nach
§ 34 BNatSchG und § 38 NatSchG erfolgen.

2.2 Allgemeine Methodik

Vorbemerkung Die Bestandteile des Umweltberichtes sind der Anlage 1 BauGB bzw. § 40 UVPG zu
entnehmen.

Planvorhaben Das Planvorhaben soll in einer Kurzdarstellung bzgl. des Inhalts und der Ziele sowie der

Beziehung zu anderen relevanten Vorhaben einleitend beschrieben werden. Ebenfalls
muss dargestellt werden, dass die geltenden Ziele des Umweltschutzes und die Art der
Anwendung zur Erreichbarkeit dieser Zielsetzung bei der Ausarbeitung des Plans berick-
sichtigt wurden.
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Bestandserfas-
sung

Bestandsbewer-
tung

Prognose von
Auswirkungen

Ziel ist die Erfassung eines Basisszenarios des derzeitigen Umweltzustandes der Um-
weltmerkmale, welche voraussichtlich durch das Planvorhaben beeintrachtigt werden.

Fur die abzuprifenden Schutzgiter erfolgt im Plangebiet und falls erforderlich (z. B.
Schutzguter Grundwasser oder Klima/Luft) auch Uber das Plangebiet hinaus eine Be-
standserfassung der 6rtlichen Auspragung der Schutzgtiter.

Hierzu erfolgen Kartierungen und Begehungen des Gelandes sowie die Auswertung der
vorliegenden Datengrundlagen zu den Standortbegebenheiten sowie die Berlicksichti-
gung von Umweltproblemen, welche sich auf 6kologisch empfindliche Gebiete wie
Schutzgebiete, Parks oder besonders geschiitzte Lebensrdume nach BNatSchG und
NatSchG beziehen. Neben der Erfassung der schutzgutbezogenen Fakten erfolgt auch
die Erfassung der ggf. vorhandenen Vorbelastungen fur das jeweilige Schutzgut.

Die Bestandsbewertung gliedert sich in zwei Teilschritte, die Bewertung der Bedeutung
unter Berilcksichtigung der vorhandenen Vorbelastung sowie die Abschatzung der
Empfindlichkeit der Schutzgiter gegentiber den zu erwartenden Beeintrachtigungsfakto-
ren.

Sowohl bei der Bewertung der Bedeutung sowie bei der Bewertung der Empfindlichkeit
wird ein 4-stufiger Bewertungsrahmen (unerheblich < gering < mittel < hoch) als ausrei-
chend erachtet.

Grundlagen der Bewertung bilden einschlagige Umweltqualitéatsziele aus gesetzlichen
Vorgaben (z. B. Naturschutzgesetz, Bodenschutzgesetz) und Vorgaben aus tbergeord-
neten Planungen (z. B. Regionalplan, Flachennutzungsplan).

Die eigentliche Bewertung erfolgt Uiber verbal-argumentative Anséatze, wie sie im Rahmen
der Umweltvertraglichkeitspriifung seit langerem angewandt werden. Detaillierte metho-
dische Ansatze kdnnen dem Handbuch der UVP (BUNGE/STORM 2005; Erich Schmidt
Verlag) entnommen werden.

Nach der Bestandserfassung und -bewertung erfolgt fir die einzelnen Schutzgiter die
Prognose der Auswirkungen. Hierbei erfolgt die verbal-argumentative Verknipfung der
zu erwartenden Beeintrachtigungsfaktoren, getrennt nach baubedingten, anlagebeding-
ten und betriebsbedingten Beeintrachtigungen und deren Starke mit der in der Bestand-
serfassung ermittelten Bedeutung und Empfindlichkeit der Schutzgiter.

In der Umweltpriifung ist neben der Darstellung der Auswirkungen durch die Planung
auch eine Prognose hinsichtlich der Umweltentwicklung ohne Durchfiihrung der Planung
zu erstellen.

Hinsichtlich der darzustellenden Beeintrachtigungen erfolgt die Bewertung in einer 4 —
stufigen Skala (unerheblich < gering < mittel < hoch).

Elemente der Planung, welche bereits im tatsachlichen Bestand enthalten sind, ebenfalls
wie die abzubrechenden Elemente eindeutig darzustellen. Die Nutzung natirlicher Res-
sourcen ist zu beschreiben und wenn moglich nachhaltig zur Verfligung zu stellen. Emis-
sionen von Schadstoffen, Erschitterungen, Licht, Warme oder Strahlung sowie die Prog-
nose von Abfallerzeugnissen, sowie Risiken fir menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder die Umwelt sollen bertcksichtigt werden.

Einflisse auf den Klimawandel durch Treibhausgase oder kumulierende Auswirkungen
benachbarter Plangebiete missen ebenfalls beschrieben werden.

Insgesamt soll eine Beschreibung der direkten, etwaigen indirekten, sekundaren, kumu-
lativen, grenziiberschreitenden, kurz-/ mittel- und langfristigen, stdndigen und voriiberge-
henden positiven und negativen Auswirkungen auf kommunaler, landes-/ bundes-/ und
europaweiter Ebene erfolgen.

Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten
sind, zum Beispiel technische Licken oder fehlende Kenntnisse sind im Text darzustel-
len.
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Alternativen Sofern sich bei der Planung Alternativen ergeben, werden deren Auswirkungen in der

entsprechenden Tiefenschérfe untersucht und die Varianten miteinander verglichen.

Als Ergebnis erfolgt diesbezuglich eine Empfehlung der aus Umweltsicht glinstigeren Va-
riante. Die Entscheidung flir oder gegen eine Variante ist Gegenstand der Abwagung des
Gemeinderates. Die umweltrelevanten Gesichtspunkte sind hierbei in der Abwagung ent-
sprechend zu beriicksichtigen.

Vermeidung und In der Regel werden bei den ersten Konzeptionen fir einen Bebauungsplan bereits Mal3-

Minimierung; nahmen zur Vermeidung und Minimierung bertcksichtigt. Darliber hinaus sind in der Um-

Kompensation weltprufung die weiterhin moglichen Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen darzu-
stellen und ggf. im Rahmen von griinordnerischen Festsetzungen fiir die Ubernahme in
den Bebauungsplan aufzubereiten.

Naturschutz- Die naturschutzrechtliche Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung erfolgt nur fir die im Natur-
rechtliche Ein- schutzgesetzt genannten Schutzgiter des Naturhaushaltes Pflanzen und Tiere, Boden,
griffs-/ Wasser, Klima/Luft und Landschaft. Die in der Umweltpriifung weiterhin abzuarbeitenden
Ausgleichs- Sachverhaltes wie Gesundheit des Menschen, Verwendung von Energie usw. werden in
bilanzierung diesem Zusammenhang nicht bilanziert.

Im Rahmen einer naturschutzrechtlichen Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung wird zunéchst
ebenfalls Uber eine verbal-argumentative Verknipfung der Eingriffe im Zusammenhang
mit Flache, Schwere und Komplexitat der Auswirkungen der Bedarf, der fir das jeweilige
Schutzgut erforderlichen KompensationsmafRhahmen ermittelt.

In einem zweiten Schritt werden die im Plangebiet selbst oder auRerhalb des Plangebie-
tes vorgesehenen Kompensationsmafinahmen dargestellt, beschrieben sowie der mog-
liche Kompensationsgrad bestimmt. Inwieweit hierbei eine vollstandige Kompensation
der Eingriffe angestrebt und umgesetzt wird, ist wie bisher Gegenstand der Abwéagung
durch den Gemeinderat.

Zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs fir beseitigte Biotoptypen wird auf den Bio-
typenschliissel der LUBW ,Arten, Biotope, Landschaft® (Nov. 2018) zurlickgegriffen.

Im Hinblick auf das Schutzgut ,Boden” werden die Aussagen in Anlehnung an die Ar-
beitshilfe des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg (2013) getroffen.

Monitoring Nach der Realisierung des Bebauungsplanes wird neben der Uberwachung der prognos-
tizierten Auswirkungen auch eine Uberpriifung der umgesetzten Vermeidungs-, Minimie-
rungs- und Kompensationsmaf3nahmen erforderlich. Im Text erfolgen Angaben zum je-
weils zweckmafig durchzufihrenden Monitoring.

Darstellung der  AbschlieBend soll eine allgemein verstandliche Zusammenfassung der erforderlichen An-

Ergebnisse gaben der Umweltprifung erfolgen.

2.3 Quellenverzeichnis Bewertungs- und Datengrundlagen / Detail-
lierungsgrad

Daten- Im Zuge der Ermittlung der Datengrundlagen werden alle dem Verfasser bekannten und

grundlagen fur das Vorhaben relevanten Datengrundlagen in Form von Gutachten, Planen, Literatur,

Gesetze usw. aufgelistet.

Bewertungs- Als Bewertungsgrundlagen dienen im Wesentlichen die nachfolgend aufgefuhrten Ge-
grundlagen setze und Richtlinien in ihrer jeweiligen Fassung inkl. aktueller Anderungen.

»  Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG

»  Gesetz des Landes Baden-Wurttemberg zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft, Na-
turschutzgesetz NatSchG
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»  Baugesetzbuch BauGB
»  Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke, Baunutzungsverordnung BauNVO
»  Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
»  Raumordnungsgesetz ROG
»  Raumordnungsverordnung (RoV)
»  Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveréanderungen und zur Sanierung von Altlasten, Bundes-
Bodenschutzgesetz BBodSchG
»  Gesetz zur Ausfiihrung des Bundes- Bodenschutzgesetzes, Landes- Bodenschutz- und Altlastenge-
setz LBodSchAG
»  Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts, Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
»  Wassergesetz (WG) fur Baden- Wirttemberg
»  Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschitterungen und ahnliche Vorgénge, Bundes- Immissionsschutzgesetz BImSchG
»  Erste allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundesimmissionsschutzgesetz (Technische Anleitung
zur Einhaltung der Luft- TA Luft)
»  DIN 18 005 Schallschutz im Stadtebau
» 16. BImSchV; Verkehrslarmschutzverordnung
»  Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmale, Denkmalschutzgesetz-DSchG
»  Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2012/18/EU zur Beherrschung der Gefahren schwerer Unfalle
mit gefahrlichen Stoffen, zur Anderung und anschlieBenden Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG
Ubergeordnete Planungen zur Umwelt
»  Regionalverband Hochrhein-Bodensee, 2007: Landschaftsrahmenplan Hochrhein-Bodensee
» Regionalverband Hochrhein-Bodensee, Regionalplan 2000 Hochrhein-Bodensee
»  Generalwildwegeplan 2010, Forstrechtliche Versuchs- und Forschungsanstalt Baden-Wirttemberg
vom Mai 2010
Bewertungsmaterialien
»  Arten, Biotope, Landschaft. Schlissel zum Erfassen, Beschreiben und Bewerten. LUBW - Landes-
anstalt fir Umwelt Baden-Wirttemberg. November 2018.
» Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung, Umweltministerium Baden-
Wirttemberg (Dez. 2012), Arbeitshilfe.
> Okokonto-Verordnung (Stand: 19. Dezember 2010), Gesetzblatt fir Baden-Wiirttemberg, Nr.23
(ISSN 0174-478 X).
Daten- Als Datengrundlagen, die Uber die vorgenannten Gesetze, Uibergeordneten Planungen
grundlagen und Vorgaben hinausgehen, wurden bei der Bearbeitung der Umweltpriifung berticksich-

tigt bzw. ausgewertet:

YV V V V V

A\

LUBW: Daten- und Kartendienst

Geologisches Landesamt Baden-Wirttemberg; Bodenkarte BK50
Geologisches Landesamt Baden-Wiirttemberg; Geologische Karte GK50
Geologisches Landesamt Baden-Wurttemberg; Hydrogeologische Karte HK50
Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Feldberg-Schluchsee

Managementplan fiir das FFH-Gebiet 8114-341 ,Hochschwarzwald um Hinterzarten“. Regierungs-
prasidium Freiburg (Hrsg.), bearbeitet von INULA, 2020

Kartierung der Biotoptypen im Gelande durch galaplan decker

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften ,Neufassung Chalet Kuckucksuhr, Planstand
12.11.2024 (Quelle: FSP Stadtplanung)

galaplan decker (2024): Bebauungsplan ,Neufassung Chalet Kuckucksuhr — Artenschutzrechtliche
Prifung, Endbericht zur Offenlage, verfasst von M.Sc. Forstwissenschaften Klara Nehm, Planstand:
12.11.2024.

Biro IBA Umweltplanung 2024 ,Untersuchung zur Bewertung der Bodenfunktionen®, Planstand:
14.10.2024.

Fichtner Water und Transportation 2024 ,Erlduterung zur Hochwasseruntersuchung®.

10



galaplan decker
Am Schlipf 6
79674 Todtnauberg

Umweltbericht — Entwurf zur Offenlage
Bebauungsplan ,Neufassung Chalet Kuckucksuhr®
Gemeinde Feldberg, Gemarkung Altglashitten

Detaillierungs-
grad

Eine Festlegung des Detaillierungsgrades der Untersuchungen ist erst nach einer mog-
lichst vollstandigen Bestandserfassung, Auswertung der vorhandenen Datengrundlagen
sowie Abschatzung der zu erwartenden Eingriffe sinnvoll.

Die Festlegung des Detaillierungsgrades erfolgt deshalb im Rahmen der Beschreibungen
und Darstellungen der einzelnen Schutzguter.

2.4 Ziele des Umweltschutzes

Vorbemerkung

Die nachfolgend dargesteliten Ziele des Umweltschutzes werden den entsprechenden
Fachgesetzen enthommen. Hierbei werden jedoch nur die allgemeinen Ziele und formu-
lierten Grundséatze dargestellt.

24.1 Ziele der Fachgesetze

Schutzgut Mensch / Erholung

BauGB Bericksichtigung der Belange des Umweltschutzes sowie der Freizeit und Erholung bei der Aufstellung der
Bauleitpléane, insbesondere die Vermeidung von Emissionen.

BImSchG Schutz des Menschen, der Tiere und der Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphéare sowie der

TA Luft Kultur- und Sachgtter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich

VDI Richtlinie des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Beléstigungen durch Luftverunreini-
gungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnliche Erscheinungen).

TA Larm Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Geréausche so-

wie deren Vorsorge.

Schutzgut Mensch / Wohnen

DIN 18 005
16. BImSchV

Als Voraussetzung fir gesunde Lebensverhaltnisse fur die Bevélkerung ist ein ausreichender Schallschutz
notwendig, dessen Verringerung insbesondere am Entstehungsort, aber auch durch stadtebauliche Maf3nah-
men in Form von Larmvorsorge und -minderung bewirkt werden soll.

linie

LAl Freizeit Larm Richt-

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor Freizeitlarm.

richtlinie

Geruchs-/ Immissions- | Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor Geruchsimmissionen, insbesondere landwirtschaftlicher

Art.

BNatSchG / LNatSchG

Zur Sicherung der Lebensgrundlage wird auch die Erholung in Natur und Landschaft herausgestellt.

reservat

UNESCO Biospharen- | Interdisziplinarer Ansatz den Menschen als Bestandteil der Biosphére in den Vordergrund zwischen gesell-

schaftlichen, 6konomischen und 6kologischen Fragestellungen unter Beriicksichtigung der Zielsetzung Natur-
und Landschaftsschutz im Rahmen einer nachhaltigen Entwicklung zu stellen.

Naturpark nach § 27 | Einheitliche Entwicklung und Pflege eines Naturraums oder einer Landschaft unter Beriicksichtigung von Na-

BNatSchG tur- und Landschaftsschutzgebieten im Einklang mit nachhaltigem Tourismus und Landnutzung.

LWaldG Sicherung, Erhalt oder Erneuerung der ungestorten natiirlichen Entwicklung einer Waldgesellschaft mit ihren
Tier- und Pflanzenarten.

WHG Schutz von Gewassern als Bestandteil als Lebensgrundlage des Menschen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

BNatSchG / LNatSchG

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlagen des Menschen auch
in Verantwortung fur die kunftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen,
zu pflegen, zu entwickeln und wiederherzustellen, dass

» die Leistungs- und Regenerationsfahigkeit des Naturhaushaltes,

» die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgter,

» die Tier- und Pflanzenwelt einschlielich ihrer Lebensrdume sowie

» die Vielfalt, Eigenart und Schoénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind.

Des Weiteren sind die Belange des Arten- und Biotopschutzes zu berucksichtigen.

BauGB

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind inshesondere die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere
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» die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima, Luft und das Wirkungsgeflige zwischen
ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt sowie
» die Vermeidung und der Ausgleich von erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie
der Leistungsfahigkeit und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinen Bestandteilen
» die biologische Vielfalt
zu beriicksichtigen.
FFH-Richtlinie Sicherung der Artenvielfalt durch die Erhaltung der natirlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere
und Pflanzen.
VogelSchRL
Schutz und Erhaltung sémtlicher wildlebender, heimischer Vogelarten und ihrer Lebensraume.
Rote Listen Information der Offentlichkeit liber den Gefahrdungsgrad einzelner Arten bzw. Biotoptypen und Entschei-
dungs- und Argumentationshilfe zur Bewertung von Sachverhalten im Rahmen der Umweltpriifung.
WHG Schutz von Gewassern als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen.
UNESCO Biospharen- | Interdisziplinarer Ansatz den Menschen als Bestandteil der Biosphére in den Vordergrund zwischen gesell-
reservat schaftlichen, 6konomischen und 6kologischen Fragestellungen unter Beriicksichtigung der Zielsetzung Natur-
und Landschaftsschutz im Rahmen einer nachhaltigen Entwicklung zu stellen.

Schutzgut Boden

BBodSchgG,
LBodSchgG,
Bodenschutzverord-
nung

Ziel der Bodenschutzgesetze ist:

der langfristige Schutz oder die Wiederherstellung des Bodens hinsichtlich seiner Funktionen im Naturhaus-
halt, insbesondere als

»  Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere und Pflanzen und Bodenorganismen,
o Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen,

o Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen auf Grund der Filter-, Puf-
fer- und Stoffumwandlungseigenschaften (insbesondere Grundwasserschutz),

o Archiv fir Natur- und Kulturgeschichte,

o Nutzungsfunktion als Rohstofflagerstatte, Flache fir Siedlung und Erholung, Standort fir die
land- und forstwirtschaftliche Nutzung sowie fur sonstige wirtschaftliche und &ffentliche Nut-
zungen, Verkehr, Ver- und Entsorgung,

o Standort fur Rohstofflagerstadten, land- und forstwirtschaftliche sowie siedlungsbezogene und
offentliche Nutzungen.

der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveranderungen,

Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schéadlicher Bodenveranderungen und Handhabung mit
Verdachtsflachen mit Abfall- oder Altablagerungen,

» Forderung und Sanierung schadlicher Bodenveranderungen und Altlasten sowie dadurch verur-
sachter Gewasserverunreinigungen.

BauGB

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und Innenentwicklung zur Verringerung zusétzlicher Inanspruchnahme von Béden. Aul3er-
dem durfen landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnungszwecke genutzte Flachen nur im notwendigen
Ausmalf fir andere Nutzungen in Anspruch genommen werden. Zusétzliche Anforderungen entstehen im
Weiteren durch Kennzeichnungspflicht fir erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastete Béden.

Schutzgut Wasser

Wasserhaushaltsge-
setz

Landeswassergesetz

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen
und deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigun-
gen ihrer 6kologischen Funktionen.

Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewasser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen und die spar-
same Verwendung des Wassers sowie die Bewirtschaftung von Gewassern.

Sicherung des Grundwassers in seiner Qualitdt und Quantitét vor erheblichen Beeintrachtigungen als Le-
bensgrundlage fiir den Menschen, Tiere und Pflanzen.

Européische Wasser-
rahmenrichtlinie

Sicherung und Wiederherstellung der 6kologischen Funktionsféhigkeit von Oberflachengewéssern und des
guten Zustandes des Grundwassers von Gewassersystemen und Einzugsgebieten unter gesamtheitlicher

(WRRL) Betrachtung als Okosystem.

Wasser- und Quell- | Sicherung der 6ffentlichen Wasserversorgung in Baden-Wirttemberg aus Grund-, Oberflachen- und Quell-
schutzgebiete wassern.

LWaldG Sicherung und Schutz von Grund- und Oberflachenwasser, Wasservorrate sowie Regulierung des Wasser-

haushaltes durch Ausweisung von Schutzwéldern, Schutz vor Wassererosion.
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BNatSchG Schutz, Pflege und Entwicklung von Naturhaushalt und Landschaft zur Sicherung der Leistungsfahigkeit des

Naturhaushaltes (und damit auch der hydrologischen Verhéltnisse) als Lebensgrundlage fur den Menschen,
LNatSchG Tiere und Pflanzen.
Baugesetzbuch Beruicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der Bauleitplane sowie Beriicksichti-

gung von wirtschaftlichen Belangen bei den Regelungen zu Wasserversorgung und Abwasserentsorgung.
Bericksichtigung der Belange der Wasserwirtschaft sowie der Flachen fir Hochwasserschutz und Wasser-
rickhaltung.

Schutzgut Klima /L

uft

Bundesimmissions-
schutzgesetz incl. der
Verordnungen

Schutz des Menschen, der Tiere und der Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphare sowie der
Kultur- und Sachgiiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) zu schitzen und dem Entstehen
schéadlicher Umwelteinwirkungen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreini-
gungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnliche Erscheinungen) vorzubeugen.

TA Luft

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-
gungen und der Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, um ein hohes
Schutzniveau fur die Umwelt insgesamt zu erreichen.

BNatSchG
LNatSchG

Schutz, Pflege und Entwicklung von Naturhaushalt und Landschaft zur Sicherung der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes (und damit auch der klimatischen Verhaltnisse) als Lebensgrundlage fur den Menschen,
Tiere und Pflanzen.

Baugesetzbuch

Beruicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der Bauleitplane sowie Beriicksichti-
gung des Klimaschutzes sowie Darstellung klimaschutzrelevanter Instrumente.

Berticksichtigung von baulichen und technischen Mafnahmen, die der Vermeidung oder Minderung der Fol-
gen von Storfallen dienen bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung/ -intensitat von Gebauden
oder sonstigen baulichen Anlagen in der Nachbarschaft von Betriebsbereichen nach § 3 Absatz 5a des BIm-
SchG.

LWaldG

Sicherung der Frischluftzufuhr fir Siedlungen, Abwehr der durch Emissionen bedingte Gefahren, Nachteile
und Belastigungen.

Sicherung und Schutz von Grund- und Oberflachenwasser, Wasservorrate sowie Regulierung des Wasser-
haushaltes durch Ausweisung von Schutzwaldern, Schutz vor Wassererosion.

Schutzgut Landschaft

§28 BNatSchG

BNatSchG Schutz, Pflege und Entwicklung und ggfs. Wiederherstellung der Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes
und als Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fur die kiinftigen Generationen im besiedel-

LNatSchG ten und unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des
Erholungswertes von Natur und Landschaft.

Landschaftsschutzge- | Erhalt, Entwicklung oder Wiederherstellung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder

biet nach §26 | der Regenerationsféhigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter, einschlieRlich des Schutzes

BNatSchG von Lebensstéatten und Lebensraumen bestimmter Arten. Erhalt der Vielfalt, Eigenart und Schénheit bzw. der
besonderen kulturhistorischen Bedeutung der Landschaft. Bewahrung von Erholungsgebieten von besonde-
rer Bedeutung.

Naturpark nach 827 | Einheitliche Entwicklung und Pflege eines Naturraums oder einer Landschaft unter Beriicksichtigung von Na-

BNatSchG tur- und Landschaftsschutzgebieten im Einklang mit nachhaltigem Tourismus und Landnutzung.

Naturdenkmaler nach | Erhalt und Schutz von Einzelschépfungen in der Natur aus wissenschaftlichem, naturgeschichtlichem oder

landeskundlichem Griinden bzw. wegen ihrer Seltenheit, Eigenart oder Schonheit.

UNESCO Biosphéaren-
reservat

Interdisziplinarer Ansatz den Menschen als Bestandteil der Biosphare in den Vordergrund zwischen gesell-
schaftlichen, 6konomischen und 6kologischen Fragestellungen unter Beriicksichtigung der Zielsetzung Natur-
und Landschaftsschutz im Rahmen einer nachhaltigen Entwicklung zu stellen.

Baugesetzbuch

Erhaltung und Entwicklung des Orts- und Landschaftsbildes im Rahmen der Bauleitplanung. Bericksichti-
gung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung von Bauleitplénen. Landschaftsplane oder sons-
tige Grinpléane sind ebenfalls im Rahmen der Bauleitplanung darzustellen und zu beriicksichtigen.

Schutzgut Kultur- u

nd Sachguter

DSchG
BNatSchG

Erhaltung historischer Kulturlandschaften und -landschaftsteilen von besonderer charakteristischer Eigenart
sowie der Umgebung schiitzenswerter oder geschiitzter Kultur, Bau- und Bodendenkmalern sowie der Denk-
maéler selbst.

Naturdenkmaler nach

8§28 BNatSchG

Erhalt und Schutz von Einzelschopfungen in der Natur aus wissenschaftlichem, naturgeschichtlichem oder
landeskundlichem Grunden bzw. wegen ihrer Seltenheit, Eigenart oder Schénheit.

Baugesetzbuch

Erhaltung von Kultur- und Sachgutern im Rahmen der Orts- und Landschaftsbilderhaltung und -entwicklung.

Biologische Vielfalt
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BNatSchG Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben und Gesundheit des

Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich
so zu schitzen, dass die biologische Vielfalt auf Dauer gesichert ist.

BNatSchG nach 844

Beriicksichtigung der Einhaltung der Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG.

Besonderer Arten-

schutz

FFH-Richtlinie Sicherung der Artenvielfalt durch die Erhaltung der natirlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere
und Pflanzen sowie Schutz und Erhaltung samtlicher wildlebender, heimischer Vogelarten und ihrer Lebens-

VogelSchRL raume auf nationaler und europaischer Rechtsgrundlage.

Rote Listen Information der Offentlichkeit liber den Gefahrdungsgrad einzelner Arten bzw. Biotoptypen und Entschei-
dungs- und Argumentationshilfe zur Bewertung von Sachverhalten im Rahmen der Umweltpriifung.

WHG Schutz von Gewassern als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen.

Baugesetzbuch Erhaltung und Schutz der biologischen Vielfalt durch die Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes

bzw. die durch die Eingriffe verursachten Auswirkungen.

Natirliche Ressourcen

BNatSchG

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben und Gesundheit des
Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich
so zu schiitzen, dass die biologische Vielfalt auf Dauer gesichert ist.

Bundesimmissions-
schutzgesetz incl. der

Schutz des Menschen, der Tiere und der Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphére sowie der
Kultur- und Sachgtter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) zu schitzen und dem Entstehen

Verordnungen schadlicher Umwelteinwirkungen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreini-
gungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnliche Erscheinungen) vorzubeugen.

Baugesetzbuch Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung; die Beschreibung der
potentiellen Auswirkung wéhrend der Bau- und Betriebsphase unter Beriicksichtigung der Nutzung und der
nachhaltigen Verfugbarkeit naturlicher Ressourcen.

Wasserhaushaltsge- Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen

setz und deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigun-
gen ihrer 6kologischen Funktionen.

Landeswassergesetz
Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewasser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen und die spar-
same Verwendung des Wassers sowie die Bewirtschaftung von Gewéassern.
Sicherung des Grundwassers in seiner Qualitdt und Quantitét vor erheblichen Beeintrachtigungen als Le-
bensgrundlage fiir den Menschen, Tiere und Pflanzen.

LWaldG Sicherung der nachhaltigen Nutzungsfunktion des Waldes. Sicherung der Frischluftzufuhr fiir Siedlungen,
Abwehr der durch Emissionen bedingte Gefahren, Nachteile und Belastigungen.
Sicherung und Schutz von Grund- und Oberflachenwasser, Wasservorrate sowie Regulierung des Wasser-
haushaltes durch Ausweisung von Schutzwaldern, Schutz vor Wassererosion.

Flache

Raumordnungsgesetz | Beriicksichtigung der bundes- wie rahmenrechtlichen Vorgaben zu Bedingungen, Aufgaben und Leitvorstel-

ROG lungen der Raumordnung zur ausgewogenen Gestaltung von Siedlungs- und Freiraumstruktur unter Beach-

tung der Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes.

Flachennutzungsplan

Planungsinstrument zur Steuerung von stadtebaulichen Entwicklungen einer Gemeinde durch die 6ffentliche
Verwaltung im System der Raumordnung.

Baugesetzbuch

Erhaltung und Schutz der Flache durch die Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bzw. die durch
die Eingriffe verursachten Auswirkungen.

Unfélle und Katastrophen

Bundesimmissions-
schutzgesetz incl.
der Verordnungen

Schutz des Menschen, der Tiere und der Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphére sowie der Kul-
tur- und Sachgiiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) zu schiitzen und dem Entstehen schéad-
licher Umwelteinwirkungen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreinigungen,
Geréusche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnliche Erscheinungen) vorzubeugen.

LWaldG Sicherung der Erosion von rutschgefahrdeten, felsigen/ steinigen Hangen und Steilhédngen, Verkarstungen und
Flugsandbdden durch standortgerechte Waldbestockung auf gefahrdeten Standorten.

Uberschwemmungs- | Darstellung von Hochwassergefahren- und Uberflutungsflachen zur Erkennung, Vermeidung und Reduktion

flachen von Hochwasserrisiken.
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Emissionen, Energienutzung und Abfall

Bundesimmissions- | Schutz des Menschen, der Tiere und der Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphére sowie der Kul-
schutzgesetz inkl. | tur- und Sachgtiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) zu schiitzen und dem Entstehen schad-
der Verordnungen licher Umwelteinwirkungen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnliche Erscheinungen) vorzubeugen.

TA Luft Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-
gungen und der Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, um ein hohes
Schutzniveau fiir die Umwelt insgesamt zu erreichen.

Baugesetzbuch Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwéassern sowie soweit még-
lich eine Angabe zu Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme
und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen und ggf. die Auswirkungen der geplanten Vorhaben
auf das Klima und Treibhausgasemission. Gewahrleistung der Nutzung erneuerbarer Energien und sparsame
und effiziente Nutzung von Energie.

WHG Schutz von Gewassern als nutzbares Gut durch eine nachhaltige Gewéasserbewirtschaftung.

2.4.2 Ziele der Fachplanungen

Landesentwick- Im Landesentwicklungsplan Baden-Wirttemberg (2002) wird der Untersuchungsraum
lungsplan um Feldberg in die Raumkategorie ,Landlicher Raum im engeren Sinne“ eingestuft.
Regionalplan Als einschléagige Fachplane liegen fir das Plangebiet der Regionalplan sowie der Land-

schaftsrahmenplan vor.

Laut Regionalplan Sudlicher Oberrhein, Raumnutzungskarte Sud, beginnt ca. 500 m
nordlich des Plangebiets eine Griinzasur und ca. 800 m nordostlich ein Vorranggebiet fir
Naturschutz und Landschaftspflege. Diese Bereiche werden vom Bauvorhaben nicht tan-
giert.

Somit steht die Aufstellung des Bebauungsplans den Aussagen des Regionalplans 2000
nicht entgegen.

'8

S b e e

Griinzasur (VRG) (PS5 3.1.2)

Gebiet fir Naturschutz und Landschaftspflege (VRG) (PS 3.2.1)

Abbildung 2: Auszug aus dem Regionalplan und Lage des Plangebiets (rot) (Quelle: Regio-
nalplan Sudlicher Oberrhein)

Flachen- Die nachfolgend kursiv gedruckten Abschnitte wurden der Begrindung des Buros FSP
nutzungsplan entnommen:

Der wirksame Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Feldberg - Schluch-
see fir die Gemeinden Feldberg und Schluchsee von 2006 (Feststellungsbeschluss) stellt
fur das Plangebiet eine geplante Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung Freizeit und
Tourismus dar. Ostlich und nordlich des Plangebiets sind im Flachennutzungsplan die
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Wohnbauflachen der bestehenden Baugebiete Unterer Sommerberg und Am Sommer-
berg dargestellit.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans ,,Chalet Kuckucksuhr® wurde jedoch ein Teil
der Flache, die 6stliche Halfte, bereits entwickelt und als Wohngebiet ausgewiesen. Da
der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gemaR § 13b BauGB aufgestellt wurde,
konnte trotz der Darstellung der Flache als Sonderbauflache im Flachennutzungsplan die
Entwicklung durchgefiihrt werden, da die stadtebauliche Ordnung nicht beeintréachtigt
war. Im Anschluss an dieses Verfahren sollte der Flachennutzungsplan formal berichtigt
werden, so dass ein Teil des Plangebiet dann als Wohnbauflache dargestellt wére. Dier
erfolgte jedoch noch nicht. Im Zuge der frihzeitigen Beteiligung des nun vorliegenden
Verfahrens wurde jedoch von verschiedenen Behdrden darauf hingewiesen, dass der be-
reits rechtskréftige Bebauungsplan ,,Chalet Kuckucksuhr® zwar ein Wohngebiet festsetzt,
jedoch eine Ferienwohnungsanlage realisiert wurde, so dass an der RechtmaRigkeit des
urspriinglichen Bebauungsplans Zweifel aufkamen. Dementsprechend hat sich die Ge-
meinde entschieden, mit der Aufstellung des nun vorliegenden Bebauungsplans den ur-
springlichen Bebauungsplan aufzuheben, so dass auch die Berichtigung des Flachen-
nutzungsplans damit obsolet ist.

Durch die nun vorliegende Planung zur Erweiterung und Neufassung des Chalet Ku-
ckucksuhr soll die Planung nun dahingehend geéndert werden, dass das gesamte Plan-
gebiet als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Ferienwohnungen und Beherbergung
dargestellt werden soll, gemaf der Darstellung im Flachennutzungsplan ohne die Berich-
tigung. Damit kann der Bebauungsplan als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt be-
wertet werden.

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Verwaltungsge-
meinschaft Feldberg-Schluchsee, Plangebiet (blau), Quelle: Begriindung zum BP.

Nach der friihzeitigen Beteiligung wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplans je-
doch angepasst, so dass die drei nordlich angrenzenden Grundstiicke mit in die Planung
aufgenommen wurden, um hier Planungssicherheit zu schaffen. Im urspriinglichen Fl&-
chennutzungsplan war dieser Bereich als Wohnbauflache, bzw. als geplante Wohnbau-
flache dargestellt (siehe Abb. 2). Im Zuge der 8. punktuellen Anderung des FNPS wurde
die geplante Wohnbauflache jedoch zu Gunsten einer anderen Entwicklung in der Ge-
meinde wieder als landwirtschaftliche Flache dargestellt.

Nach Abstimmung mit den Behorden kann eine Darstellung des Flurstiicks 179 im Be-
bauungsplan als Wohnbauflache nicht als aus den Darstellungen des wirksamen FIl&-
chennutzungsplans entwickelt bewertet werden, da gerade durch die 8. punktuelle Ande-
rung im Jahr 2012 hier eindeutig die Planungsabsicht formuliert wurde, auf eine bauliche
Entwicklung zu verzichten. Dementsprechend wird nun im Parallelverfahren der Flachen-
nutzungsplan erneut punktuell geéndert. In dieser 19. punktuellen Flachennutzungs-
planédnderung werden verschiedene Teilflachen geandert. So soll als Teilflache F6 das
Flurstlick 179 wieder als Wohnbauflache dargestellt werden. Im Gegenzug wird an ande-
rer Stelle innerhalb der Gemeinde auf eine flachengleiche Wohnbauflache im Bereich Im
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Lochert verzichtet. Diese Flachennutzungsplanadnderung befindet sich derzeit in der frih-
zeitigen Beteiligung, so dass von einer Parallelitat der beiden Verfahren ausgegangen
werden kann.

Abbildung 4: Durch die 8. punktuelle Fl&- Abbildung 5: Darstellung des Wohngebiets
chennutzungsplanédnderung geénderte Dar- F6 im Rahmen der 19. punktuellen Flachen-
stellung des FNP vom Mai 2012 mit der Kenn- nutzungsplananderung, Stand Sept. 2024,
zeichnung der Erweiterung des Geltungsbe- friihzeitige Beteiligung (Quelle Begriindung
reichs des Bebauungsplans (blau) (Quelle FSP)

Begriindung FSP)

2.4.3 Bestehende Bebauungspléne

Vorbemerkung Die nachfolgend kursiv gedruckten Abschnitte wurden der Begriindung des Biros FSP
enthnommen:

Ein Teil des Plangebiets ist heute durch den Bebauungsplan ,Chalet Kuckucksuhr® vom
30.10.2019 Uberplant. Es ist vollstandig als allgemeines Wohngebiet dargestellt, mit ei-
nem grofRen Baufenster im sidlichen Teil des Plangebiets. Das urspringlich geplante
Gebaude ist bereits realisiert, jedoch nicht als Wohngebéude, sondern als Ferienwoh-
nungsanlage. Der bestehende Bebauungsplan soll nun vollstandig Uberlagert und aufge-
hoben werden, wobei jedoch die Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzung fiir den
bereits realisierten Teilbereich erhalten bleiben.

Der Bebauungsplan ,Unterer Sommerberg” wurde 2001 aufgestellt. Dieser regelte die
Bebauung ndrdlich des heutigen Plangebiets und erméglichte eine Wohnbebauung mit
Einzelhdusern am Hang. Im Zuge dieser Planaufstellung wurde die StraRe Sonnenbuck
als ErschlieBungsstralie mitgeplant und realisiert. Um zukiinftig die ErschlieBung der siid-
lich angrenzenden Flachen ermdglichen zu kénnen, wurde im Bebauungsplan im Suden
eine offentliche Griinflache dargestellt, die eine Verlangerung der Stralde Sonnenbuck zu
einem spateren Zeitpunkt ermdglichen sollte. Im Zuge der nun vorliegenden Planung soll
diese Verlangerung der Strale realisiert werden, um auch im Norden eine Zufahrt zum
geplanten Sondergebiet zu ermoglichen. Dementsprechend wurde der Geltungsbereich
des nun vorliegenden Bebauungsplans erweitert, so dass die bisherige offentliche Griun-
flache in eine Verkehrsflache umgewandelt werden kann. Weitere Anderungen am
rechtskraftigen Bebauungsplan werden nicht vorgenommen.
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Abb. 6: Darstellung des Bebauungsplans Abb. 7: Bebauungsplan ,Unterer Sommer-

,»»Chalet Kuckucksuhr“ vom 30.10.2019 berg“ vom 25.07.2001 mit Abgrenzung des
nun vorliegenden Bebauungsplans (blau ge-
strichelt)

24.4 Beriicksichtigung bei der Aufstellung

Vorbemerkung Aus der nachfolgenden vorlaufigen Analyse der Umweltauswirkungen ergibt sich die Art
und Weise, wie diese hier dargelegten Ziele berticksichtigt werden. Dabei ist festzuhal-
ten, dass die Ziele der Fachgesetze ohnehin einen bewertungsrelevanten Rahmen rein
inhaltlicher Art darstellen, wahrend die Zielvorgaben der Fachplane uber diesen inhaltli-
chen Rahmen hinaus auch konkrete rdumlich zu berticksichtigende Festsetzungen vor-
geben. So werden beispielsweise bestimmte schutzgutspezifische Raumeinheiten (z. B.
Biotoptypen, Bodentypen etc.) auf der Grundlage der jeweiligen gesetzlichen Vorgaben
bewertet.

Damit stellen die gesetzlichen und fachplanerischen Ziele innerhalb der Umweltprifung
den finalen Mal3stab fir die Frage dar, welchen Umweltauswirkungen aus 6kologischer
Sicht in die Abwégung eingestellt werden mussen.

3 Beschreibung des Vorhabens

3.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Inhalt und Ziele  Die nachfolgend kursiv gedruckten Abschnitte wurden der Begriindung des Biros FSP
enthommen:

Ein Grundstlckseigentimer im Ortsteil Altglashitten der Gemeinde Feldberg ist mit dem
Wunsch an die Gemeinde herangetreten, auf seinem Grundstick ein Mehrfamilienhaus
zu errichten. Um dieses zu erméglichen hat die Gemeinde Feldberg den Bebauungsplan
»,Chalet Kuckucksuhr” aufgestellt. Er wurde am 30.10.2019 rechtskréftig. In diesem Be-
bauungsplan wurde fiir die 6éstliche Halfte des Flurstiicks Nummer 176 ein allgemeines
Wohngebiet festgesetzt, so dass die geplante Bebauung realisiert werden konnte.

Nun moéchte der Eigentiimer des Flurstiicks auch die verbleibenden Flachen des Grund-
stiicks einer Bebauung zufuhren. War der urspriingliche Bebauungsplan fir ein Wohnge-
biet aufgestellt, soll nun die bereits als Ferienwohnungsanlage realisierte Bebauung er-
ganzt werden. Hierfur konnte der Investor weitere Grundsticke unmittelbar westlich an-
grenzend kaufen, so dass nun die bestehende Ferienwohnungsanlage deutlich erweitert
werden soll. Insgesamt ist eine Ferienwohnungsanlage fur bis zu 70 Ferienwohnungen
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geplant, erganzt durch verschiedene Dienstleistungs- und Serviceangebote. Geplant ist
dabei eine zweigeteilte Bebauung: Im Osten soll die bestehende Ferienwohnungsanlage
durch ein beinahe baugleiches Gebaude ergénzt werden. Unterhalb der Bebauung, teil-
weise in den Hang eingegraben sollen jedoch weitere Raume entstehen, in denen unter
anderem die Rezeption, Nebenraume, Tiefgaragenstellplatze, aber auch eine Flache fir
einen Fahrrad- und Skiverleih entstehen. Hinzu kommen kleinere Bauk&rper im Norden
fur Wellness-Angebote und im zentralen Bereich fir die Versorgung der Feriengaste in
Form eines kleinen Cafés oder Restaurants mit der ergdnzenden Mdoglichkeit hier auch
die eigene Versorgung zu sichern. Im Westen des Plangebiets soll dann im Ubergang
zur freien Landschaft die Bebauung deutlich kleinteiliger werden, so dass hier in Form
von kleineren, eigenstandigen Hitten weitere Ferienwohnungen geplant sind.

Neben der eigentlichen Ferienwohnungsanlage sollen auch die 3 nordlich angrenzenden
Grundstliicke mit in die Planungen einbezogen werden. Diese sind bereits durch die
Strale Am Sommerberg erschlossen und werden Uberwiegend bereits als Innenbereich
bewertet. Da jedoch sowohl nérdlich als auch sidlich der Grundstiicke dann grof3e Feri-
enwohnungskomplexe liegen, ware eine Beurteilung der zuldssigen Bebaubarkeit auf
den drei schmalen Grundstiicken schwierig, so dass sich die Gemeinde gemaR der An-
regung durch das Landratsamt dazu entschlossen hat, diese drei Grundstiicke in den
Bebauungsplan mit aufzunehmen, um hier hinsichtlich der zulassigen Bebauung entspre-
chende Festsetzungen zu treffen und Planungssicherheit zu schaffen. So soll hier ein
Wohngebiet ausgewiesen werden, so dass zusatzlich Wohnraum geschaffen werden
kann.

Und auch im Osten wird noch ein weiteres Grundstiick in den Bebauungsplan mit aufge-
nommen. Hier handelt es sich um das Flurstiick Nr. 435, das im Rahmen der Aufstellung
des Bebauungsplans ,Unterer Sommerberg“ vom 25.07.2001 bereits (iberplant wurde
und als offentliche Grunflache dargestellt wurde. Um hier die ErschlieRung des nérdlichen
Teils des Plangebiets zu sichern, soll dieses Grundstiick mit in die Planungen aufgenom-
men und entsprechend der Nutzung dann als offentliche Verkehrsflache dargestellt wer-
den.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wurde von verschiedenen Behérden und Tragern
offentlicher Belange kritisch angemerkt, dass der urspriingliche Bebauungsplan ,Chalet
Kuckucksuhr® nicht zur Anwendung kommen sollte. Durch die nun vorliegende Planung
wird dieser Anregung Rechnung getragen, indem der Bebauungsplan vollstandig tberla-
gert und aufgehoben wird. Diesem Umstand soll auch im Zuge der nun vorliegenden
Aufstellung des Bebauungsplans Rechnung getragen werden, so dass nach der frihzei-
tigen Beteiligung der Bebauungsplan umbenannt wird in ,Neufassung Chalet Kuckucks-
uhr®,

Das Plangebiet befindet sich im Sudosten der Gemeinde Feldberg im Ortsteil Altglas-
hatten. Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke Flst. Nrn. 176, 180, 181 und 182
vollstandig. Gegentiber dem Vorentwurf wurden die beiden Flurstiicke 179 und 179/1 zur
Erganzung von Wohngebietsflachen in das Plangebiet einbezogen. Auf Flurstliick 170
wird eine private Grinflachen ausgewiesen, um die hier vorhandene magere Griinland-
flache zu erhalten.

Weitere Details zur Abgrenzung des Plangebiets sowie zum Nutzungskonzept, zur Archi-
tektur und ErschlieBung kénnen der Begriindung zum Bebauungsplan entnommen wer-
den.

Das Plangebiet wird Uberwiegend als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Ferien-
wohnungen und Beherbergung dargestellt. Dementsprechend sind Ferienhduser und Fe-
rienwohnungen sowie Betriebe und Einrichtungen des Beherbergungsgewerbes fiir einen
wechselnden Personenkreis als Hauptnutzung zulédssig. Um diese Nutzungen zu ergéan-
zen und zu stiitzen, sind Anlagen, RAume und Nutzungen zulassig, die der Hauptnutzung
zugeordnet sind. Das Plangebiet wird jedoch hinsichtlich der zuldssigen Nutzungen zwei-
geteilt. Im westlichen Teil sollen ausschlieBlich diese genannten Nutzungen zuléssig
sein. So wird fir das SO2 definiert, dass hier nur die oben genannten Nutzungen zuléssig
sind. Im @Ostlichen Teilbereich hingegen liegen im SO1 die gréReren Gebaudekubaturen
in denen neben den eigentlichen Ferienwohnungen auch die erganzenden Nutzungen
untergebracht werden. Durch diese Zonierung soll der Ubergang zur freien Landschaft
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MalR der Nutzung

gestaltet und die besucherintensiven Nutzungen dementsprechend in den zentraleren
Bereichen angeordnet und konzentriert werden.

Im Norden des Plangebiets werden die beiden westlichen Grundstiicke als allgemeines
Wohngebiet festgesetzt. Hier sollen Wohnnutzungen realisiert werden. Dementspre-
chend wird in die Festsetzungen aufgenommen, dass verschiedene Nutzungen hier nicht
zulassig sind. Zum einen werden hier Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlos-
sen. Diese beiden Nutzungen waren hier stadtebaulich nicht richtig angeordnet, da sie
zum einen viel Flache in Anspruch nehmen wiirden und zum anderen zu Nutzungskon-
flikten mit den angrenzenden Nutzungen fiuihren wirden. Daruber hinaus werden fir die
beiden Grundstiicke auch Betriebe des Beherbergungsgewerbes ausgeschlossen, so
dass hier die geplante Wohnbebauung realisiert wird und eine Erweiterung der Ferien-
wohnungsanlage nicht zu erwarten ist.

Neben diesen baulichen Nutzungen wird das Flurstiick FIst.Nr. 170 als private Grunflache
dargestellt. Hier wird in Ricksprache mit dem Grundstickseigentimer auch langfristig
eine Bebaubarkeit ausgeschlossen und die bestehende 6kologisch wertvolle montane
Magerwiese erhalten. Weitere private Grinflachen liegen im Westen des Plangebiets.
Hier liegt ein kartiertes Biotop rund um die vorhandenen Trockenmauern. Dieses soll er-
halten und in die Planungen integriert werden. Dementsprechend wird in den planungs-
rechtlichen Festsetzungen definiert, dass bauliche Anlagen in diesen Griinflichen nicht
zulassig sind mit Ausnahme von Trockenmauern.

Der bestehende Fuf3- und landwirtschaftliche Weg (Bergweg, FIst.Nr. 26/2), sowie die
Verlangerung der Stral3e Sonnenbuck (FIst.Nr. 435) werden als 6ffentliche Verkehrsfla-
chen gemaR ihrer heutigen und zukinftigen Nutzung dargestellt.

Um die Kubatur der méglichen Bebauung hinreichend prazise zu definieren, wurden fir
die jeweiligen Bereiche innerhalb der Baufenster im Sondergebiet SO1 die zulassigen
maximalen Trauf- und Firsthéhen durch Einschrieb in die Planzeichnung definiert, wobei
die verschiedenen Bereiche durch Knddellinien voneinander abgetrennt sind.

Die Angaben sind in Meter Uber NormalNull (m.(.NN) angegeben und ermdglichen eine
ortstibliche Bebauung gemaf den vorliegenden Planungen mit bis zu 4 Vollgeschossen
im Stden und 2 Vollgeschossen im nordlichen Bereich, bzw. eingeschossig im Bereich
der Verbindungsbauten. Dabei wurde bericksichtigt, dass die Bebauung aufgrund der
Topografie und den geplanten groR3en ausgebauten Dachgeschossen, die gegebenen-
falls belichtet durch Gauben, Widerkehren und Zwerchbauten rein planungsrechtlich zu
Vollgeschossen werden. Durch die Definition der maximal zulassigen Traufhfhen sowie
die zulassigen Dachformen und Dachneigungen wird gesichert, dass eine passende Ku-
batur entsteht, die sich an die urspriingliche Bebauung anlehnt und die bestehenden
Strukturen in der unmittelbaren Umgebung des Plangebiets sinnvoll ergénzt. Auch fir die
kleineren, gliedernden Gebaudeelemente beispielsweise zwischen den Hauptbaukor-
pern entlang des Edwin-Vogt-Weges wird eine eigenstandige maximal zulassige Trauf-
hohe definiert, so dass die geplante Gliederung der Bebauung auch ablesbar sein wird.
Aufgrund der Hanglage wird es im zentralen Bereich des Plangebiets zu einer Uberlage-
rung der verschiedenen Bebauungen kommen. So werden beispielsweise das Emp-
fangsgebaude im Suden, sowie das Bistro im Norden in den Hang eingegraben und be-
grunt. Darauf werden dann jedoch auch die Hitten sowie die kleine geplante Kapelle
angeordnet, so dass innerhalb der Baufenster eine Vielzahl von Héhenfestsetzungen ge-
troffen werden, so dass die Planung abgebildet wird.
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Abbildung 8: Bebauungsplan ,,Neufassung Chalet Kuckucksuhr* (Quelle: fsp.stadtplanung).

Tabelle 1: FlachengréfRen

Sondergebiet SO1 8.245 m2
Sondergebiet SO2 7.553 m2
Allgemeines Wohngebiet 1.810 m?
Private Grunflache 653 m?
Offentliche Verkehrsflache 117 m2
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 116 m2
Gesamt 11.494 m?2
3.2 Alternativen

ErschlieBungs-  Sofern sich bei der Planung Alternativen ergeben, werden deren Auswirkungen in der
alternativen entsprechenden Tiefenscharfe untersucht und die Varianten miteinander verglichen.
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3.3 Belastungsfaktoren

3.3.1 Baubedingte Beeintrachtigungen

Larmemissionen Baubedingte Larmemissionen entstehen vor allem durch den zeitlich befristeten Einsatz
entsprechender Baugerate wahrend der Bauarbeiten. Aufgrund der voriibergehenden
Dauer werden sie als unerheblich beurteilt.

Schadstoff- Baubedingte Schadstoffemissionen entstehen durch den Einsatz der Baugerédte aber

emissionen auch durch entsprechende Staubemissionen bei den Bauarbeiten. Da diese Beeintrach-
tigungen ebenfalls nur in einem zeitlich eng begrenzten Zeitrahmen und nur in kleinen
Bereichen zu erwarten sind, ergeben sich auch hier keine zusatzlichen erheblichen Be-
lastungen.

Schadstoffbelastungen durch Unfélle wahrend der Bauarbeiten sind durch sachgemafen
und verantwortungsvollen Umgang sowie die Einhaltung der fachspezifischen Vorschrif-
ten zu vermeiden.

Insgesamt wird hier davon ausgegangen, dass unter Berticksichtigung von Vorsorge- und
Schutzmanahmen allenfalls ein geringes Risiko hinsichtlich der Freisetzung von Schad-
stoffen (z. B. Treib- und Schmierstoffe) wéahrend der Bauarbeiten besteht.

3.3.2 Anlagebedingte Beeintrachtigungen

Flachen- Sondergebiet SO1 8.245 m?2

versiegelung Fir das Sondergebiet SO1 ist einer GRZ von 0,5 festgesetzt. Die Flache umfasst sowohl

der Bereich mit dem bereits bestehenden Gebaude im Osten des Plangebietes als auch
Flachen noérdlich und westlich davon.

Bei einer GRZ von 0,5 zuzlglich 50% versiegelbare Nebenanlagen (z.B. Stellplatze,
Wege, Terrassen usw.) ergibt sich fur diesen eine max. zuldssige Flachenversiegelung
von ca. 6.183 m2,

Entsprechend entfallen ca. 2.061 m? auf die innerhalb des SO1 herzustellenden Grinfla-
chen.

Sondergebiet SO2 7.553 m2

Fir das Sondergebiet SO2 ist einer GRZ von 0,3 festgesetzt. Die Flache umfasst weite-
gehend die westlichen Flachen des Plangebietes sowie Bereiche in der Plangebietsmitte.

Bei einer GRZ von 0,3 zuzlglich 50% versiegelbare Nebenanlagen (z.B. Stellplatze,
Wege, Terrassen usw.) ergibt sich fur diesen eine max. zuléssige Flachenversiegelung
von ca. 3.399 m2.

Auf die innerhalb des SO2 herzustellenden Griinflachen entfallen ca. 4.154 m2.

Allgemeines Wohngebiet 1.810 m2

Fir das allgemeine Wohngebiet ist einer GRZ von 0,4 festgesetzt. Die Flache umfasst
weitgehend die Bereiche die sudliche an die Stralle ,Am Sommerberg“ angrenzen.

Bei einer GRZ von 0,4 zuzlglich 50% versiegelbare Nebenanlagen (z.B. Stellplatze,
Wege, Terrassen usw.) ergibt sich fur diesen eine max. zuldssige Flachenversiegelung
von ca. 1.086 m2.

Auf die innerhalb des Wohngebietes herzustellenden Griinflaichen entfallen ca. 724 mz,

Offentliche Verkehrsflache 117 m2
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Die offentliche Verkehrsflache umfasst mit 117 m2 nur einen sehr kleinen Bereich des
rechtskraftigen Bebauungsplans ,Unterer Sommerberg®, die dort bisher als Grunflache
festgesetzt war.

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 116 m2

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung umfasst mit 116 m2 ebenfalls nur ei-
nen sehr kleinen Bereich des Bebauungsplans in der Verlangerung des ErschlieBungs-
weg ,Bergstrale”.

Gesamtversiegelung
Insgesamt belduft sich die max. zuldssige Flachenversiegelung auf ca. 10.901 m2.

Da auf den Baugrundstiicken bereits ca. 490 m? an versiegelten oder teilversiegelten
Flachen vorhanden sind, ergibt sich eine zusatzliche Flachenversiegelung von ca.
10.411 m2.

Grinflachen Bis auf die festgesetzten MalRnhahmen- bzw. privaten Grinflachen mit ca. 653 m2 wird das
gesamte Plangebiet als Bauflache fur die Sonderbaugebiete SO1 und SO2 sowie fiir das
Wohngebiet ausgewiesen.

Auf den Baugrundstucken verbleiben insgesamt ca. 6.939 m2 nicht Uberbaubare Flachen,
die als géartnerische Griinflachen zu gestalten sind.

Insgesamt verbleiben somit innerhalb des Plangebietes ca. 7.592 m2 an nicht versiegel-
oder Uberbaubaren Flachen.

3.3.3 Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Vorbemerkung Als betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind in der Regel die zuséatzlichen Larm- und
Schadstoffemissionen darzustellen, die sich durch das Bauvorhaben ergeben.

Sondernutzung  Durch die Schaffung von zusatzlichem Wohnraum fiir den Tourismus und die Einheimi-
schen erhdhen sich die Larmeffekte geringfiigig, aber nicht entscheidungserheblich. Auf
weitere Darstellungen wird daher nachfolgend verzichtet.

Eine Erhéhung der Schadstoffemissionen durch die Beherbergungsnutzung ist lediglich
in geringfligigem Maf3e zu erwarten (Pkw, Kamin etc.). Aufgrund des geringen Ausmal3es
wird auch hier auf weitere Darstellungen verzichtet.

4 Beschreibung und Bewertung der Schutzglter sowie
der Umweltauswirkungen
4.1 Artenschutz nach § 44 BNatSchG
BNatSchG Fur die nach § 7 Abs. 13 und 14 BNatSchG besonders bzw. streng geschutzten Arten

bestehen nach § 44 BNatSchG weitere rechtliche Vorgaben, die eine absichtliche St6-
rung oder Tétung von Arten verbieten. Das strenge Schutzregime verbietet wild lebende,
streng und besonders geschitzte Arten sowie europaische Vogelarten wahrend der Fort-
pflanzungs-, Aufzuchts-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu
storen. Eine erhebliche Stérung liegt dann vor, wenn sich durch die Stérung der Erhal-
tungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.
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Vorbemerkung

Amphibien

Reptilien

Der § 45 BNatSchG sieht in diesem Zusammenhang so genannte CEF—MalRnahmen vor.
Dies sind vorgezogene AusgleichsmafRnahmen, die durch die kurzfristig magliche Aus-
fuhrung von artspezifischen Malinahmen geeignet sind, das Eintreten der Verbotstatbe-
stande zu verhindern.

CEF-MafRnahmen zielen darauf ab, kurzfristig entwickelbare Habitate und Habitatbe-
standteile vor dem eigentlichen Eingriff herzustellen, so dass diese fir die betroffenen
Arten und Populationen in unmittelbaren raumlichen und funktionellen Zusammenhang
zum Zeitpunkt des Eingriffs als Lebensraum zur Verfliigung stehen und dadurch eine er-
hebliche Beeintrachtigung der Population vermieden werden kann.

Die Darstellung der folgenden Sachverhalte wurden dem Endbericht der artenschutz-
rechtlichen Prifung vom 12.11.2024 zur Offenlage des Bebauungsplans ,Neufassung
Chalet Kuckucksuhr® entnommen und werden kursiv dargestellt.

Ergédnzend dazu erfolgten Datenrecherchen zu den relevanten Artengruppen. Hierbei
wurden Daten der LUBW, des BfN sowie die Grundlagenwerke zu den landesweiten Kar-
tierungen der Arten herangezogen (vgl. Literaturverzeichnis des artenschutzrechtlichen
Endberichts).

Auf dieser Grundlage erfolgte die Zwischenprifung einer méglichen Betroffenheit pla-
nungsrelevanter Arten.

Im Plangebiet selbst befinden sich derzeit keine geeigneten Habitate fir Amphibien. Der
sudlich gelegene Schwarzenbach stellt zwar kein ideales, aber jedoch mit ggf. beruhigten
Uferbereichen ein grundsatzlich aquatisches Habitat dar.

Ein Vorkommen streng geschutzter Arten konnte wéahrend den faunistischen Kartierun-
gen nicht festgestellt werden. Als Beibeobachtung konnte eine Erdkréte direkt aul3erhalb
des Plangebietes nachgewiesen werden.

Aufgrund der rdumlichen Nahe des Schwarzenbachs zum Plangebiet und dem konkreten
Nachweis ist ein sporadisches Auftreten im Plangebiet nicht ganzlich auszuschlie3en.
Die in rdumlicher Nahe zum Plangebiet vorkommenden Standortbedingungen lassen
jedoch keine regelmaRigen Wanderungen 0.4. vermuten.

Zum Schutz der Amphibienfauna werden daher die folgenden Vermeidungs- und
MinimierungsmalRnahmen erforderlich.

> Die fur die Artengruppe der Reptilien vorzusehenden Mafl3nahmen der Lebens-
raumentwertung vor Baubeginn greifen gleichfalls fur die Artengruppe der Am-
phibien.

» Grundsatzlich ist wahrend der Bauarbeiten darauf zu achten, dass eine potenzi-
elle Neuschaffung von Habitatstrukturen innerhalb des Plangebiets (z.B. langer-
fristige Ablagerung holzartiger Baumaterialien, strukturreiche Erdaushtibe etc.)
vermieden wird. Sollten sich langerfristige Ablagerungen aus baulogistischen
Griunden nicht vermeiden lassen, so sind in enger Abstimmung mit der Umwelt-
baubegleitung geeignete Mal3hahmen vorzunehmen (z.B. Abdeckungen, ggf.
Schutzzaune etc.), um eine Besiedlung der potenziellen Habitatstrukturen best-
maoglich ausschlie3en zu kénnen.

AusgleichsmaRnahmen werden nicht erforderlich, da durch das Vorhaben keine geeig-
neten Habitate verloren gehen.

Bei Einhaltung der Vorgaben kdnnen Umweltschaden nach § 19 BNatSchG vermie-
den werden.

Insgesamt wurden vier Reptilien-Kartierungen im Plangebiet im Jahr 2023 durchgefuhrt.
Dabei wurde ein Vorkommen der nach BNatSchG besonders geschuitzten Reptilienarten

Blindschleiche und Waldeidechse festgestellt. Im Plangebiet sind dickere Baumstiimpfe
und grol3ere Steine als geeignete Habitatstrukturen fiir die Reptilien vorhanden.
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Vogel

Streng geschiitzte Arten wurden nicht nachgewiesen.

Um die Reptilienfauna vor Beeintrachtigungen zu schiitzen, sind entsprechende Vermei-
dungs- und MinimierungsmafRnahmen einzuhalten.

Zur Vermeidung und Minimierung von Verbotstatbestanden sind folgende Maflinahmen
einzuhalten:

» In der Schlagflur soll innerhalb des Eingriffsbereichs auBerhalb der kritischen
Fortpflanzungsphase der Reptilien, d.h. zwischen Anfang September und Anfang
Oktober oder unmittelbar nach der Winterruhe und vor der Reproduktionszeit,
d.h. zwischen Ende Méarz und Ende April (bei der Waldeidechse bei Bodentem-
peraturen zwischen 4-9°C und Lufttemperaturen zwischen 12-20 °C) eine umfas-
sende Lebensraumentwertung erfolgen, indem samtliche oberflachlich vorhan-
denen Strukturen und Versteckmoglichkeiten (Steine, Asthaufen, hohe Vegeta-
tion etc.) vorsichtig und manuell entfernt werden. Alle fir die Reptilienfauna po-
tenziell als Versteck- oder Winterquartier nutzbaren oberflachlichen Strukturen
wie Baumstimpfe und gréf3ere Steine sind dabei abzutragen und in die festge-
setzten, privaten Grinflachen zu verbringen.

» Die aufgrund der aus weiteren artenschutzrechtlichen Grinden (Vogel, Fleder-
mause) einzuhaltenden zeitlichen Restriktionen der Baumfallungen sind in Bezug
auf die Reptilien ebenfalls einzuhalten. Es dirfen in den Wintermonaten lediglich
Baume gefallt werden, Wurzelstubben 0.4. missen im Bereich belassen werden
und dirfen erst entfernt werden, sobald die Tiere nicht mehr in der Winterruhe
verharren und ausreichend fluchtféhig sind. Zudem dirfen potenzielle Winterha-
bitate im Winter nicht mit schweren Maschinen oder ahnlichem Befahren werden,
um ruhende Tiere nicht zu beeintrachtigen. Demnach dirfen groRere Erdarbeiten
zur Rodung bzw. Entfernung der Wurzelteller je nach Witterung erst ab Anfang
April erfolgen, da die Herpetofauna ab diesem Zeitraum nicht mehr im Winter-
schlaf verharrt und ausreichend fluchtfahig ist.

» Grundsatzlich ist wahrend der Bauarbeiten darauf zu achten, dass eine Neu-
schaffung potenzieller Habitatstrukturen innerhalb der Eingriffsbereiche (z.B. lan-
gerfristige Ablagerung holzartiger Baumaterialien, strukturreiche Erdaushibe
etc.) vermieden wird. Sollten sich langerfristige Ablagerungen aus baulogisti-
schen Griinden nicht vermeiden lassen, so sind in Abstimmung mit der Umwelt-
baubegleitung ggf. Schutzzaune aufzustellen, um eine Besiedlung der potentiel-
len Habitatstrukturen auszuschlie3en.

» Die Einhaltung der vorstehenden MaRnahmen ist durch den Einsatz einer Um-
weltbaubegleitung (UBB) sicherzustellen.

AusgleichsmaflZnahmen werden im Hinblick auf den Artenschutz nicht notwendig. Da je-
doch im Rahmen der naturschutzrechtlichen Ausgleichsmaflinahmen weitere Trocken-
mauern hergestellt werden, ist mittel- bis langfristig von einer Erhéhung der potenziell
nutzbaren Lebensraume auszugehen.

Bei Einhaltung der Vorgaben kénnen Umweltschaden nach § 19 BNatSchG vermie-
den werden.

Insgesamt konnten bei den sechs durchgefiihrten Begehungen 25 Vogelarten festgestellt
werden. Es handelt sich dabei hauptsachlich um Arten der Siedlungsbereiche und den
Luftraum um Altglashitten nutzenden Greifvogelarten. Von den 25 Arten treten flnf Arten
im Umfeld des Plangebiets als Brutvdgel auf (Bachstelze, Blaumeise, Buchfink, Hausrot-
schwanz, Kohimeise).

Die restlichen Arten briiten entweder in der weiteren Umgebung, nutzen das Plangebiet
nur zur Nahrungsaufnahme oder Uberflogen das Untersuchungsgebiet als Durchziigler
bzw. um zu ihren Nahrungshabitaten und/oder Niststandorten zu gelangen.

Das Plangebiet besteht grof3tenteils aus einer Wiesenflache, die z.T. beweidet wird. Zu-
dem sind Einzelbdume entlang einer Trockenmauer direkt nordwestlich an das Gebiet
angrenzend, sowie weitere Gehotlze am dstlichen und nérdlichen Rand des Plangebiets
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Flederméause

vorhanden. Es sind somit potenzielle Brutstrukturen fur Boden-, Frei- und Hoéhlenbriter
vorhanden.

Es konnten keine Brutstatten innerhalb des Geltungsbereichs nachgewiesen werden.
Das Plangebiet fungiert vermutlich Gberwiegend als allg. Nahrungshabitat. Der Verlust
des Nahrungshabitats kann durch die angrenzenden groR3flachigen Griinlandflachen
kompensiert werden.

Die Hauptnutzungsbereiche der Avifauna innerhalb des Plangebietes betrafen haupt-
séchlich die Gehodlze am 6stlichen und nérdlichen Rand des Plangebietes. AuRRerhalb
werden vor allem Einzelbdume am nérdlichen Rand der Weide und die dahinterliegenden
Garten- und Siedlungsbereiche sowie die Waldbereiche im Westen genutzt. Am sudli-
chen Rand wird die Baumgruppe am Parkplatz sowie die Weideflachen mit Schuppen
unterhalb des Feldweges genutzt.

Durch die geplanten Baumal3nahmen sind lediglich geringe und auf die Bauzeit be-
schrankte Storwirkungen zu erwarten. Auch betriebsbedingt ist durch die neuen Wohn-
hauser lediglich mit geringen Erhéhungen von Stérwirkungen wie z.B. Larm zu rechnen.

Der im Plangebiet vorkommenden Avifauna werden durch das Vorhaben zwar potenzielle
Nistmdglichkeiten entzogen. Da es sich jedoch nur um weit verbreitete und ungefahrdete
Arten handelt, die nachweislich flexibel auf andere Habitate in der Umgebung ausweichen
kénnen, werden keine Ausgleichsmalinahmen notwendig.

Folgende Vermeidungs- und Minimierungsmaflinahmen sind zum Schutz der Avifauna
einzuhalten:

» Die Rodung der Gehdlze muss aulRerhalb der Brutperiode der Avifauna stattfin-
den (d.h. von Anfang Oktober bis Ende Februar eines jeden Jahres). Dies ist im
Rahmen der Baulogistik sicherzustellen. Ist die Einhaltung des Zeitfensters ggf.
aus baulogistischen Griinden schwierig, kdnnten die Gehdlze ggf. auch in den
Sommermonaten gerodet werden. In diesem Fall sind die Gehélze vor einer Ro-
dung jedoch zwingend von einer qualifizierten Fachkraft auf Nester / Besatz zu
Uberprufen. Sind keine Nester vorzufinden, kénnte die Rodung durch die Fach-
kraft freigegeben werden. Sollten Nester vorgefunden werden, sind die Rodungs-
arbeiten entsprechend auf das Ende der Brutperiode zu verschieben. Da die Ein-
sicht in Baumkronen (insbesondere bei vollem Blattwerk) schwierig sein kann,
wird empfohlen die Rodung in dem dafiir vorgesehen, unkritischen Winterzeit-
raum durchzufuhren.

Bei Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorgaben ist das Eintreten der Verbots-
tatbestédnde nach § 44 BNatSchG nicht zu erwarten.

Durch die Auswertung der akustischen Aufnahmen der finf Fledermauskartierungen im
Jahr 2023 konnten folgende Arten bzw. Gattungen/Gruppen im Untersuchungsgebiet
nachgewiesen werden:

o Zwergfledermaus (inkl. Sozialrufe und ,feeding buzzes*)

e Ubergruppe ,Nyctaloide“ (Nordfledermaus, Breitfliigelfledermaus oder Zweifarb-
fledermaus)

Gruppe ,Pipistrellus naku“ (Rauhautfledermaus oder Weilrandfledermaus)
Gattung Mausohren (Myotis)

Gattung Langohren (Plecotus)

Gattung Abendsegler (Nyctalus)

Fransenfledermaus

Verdacht auf Mopsfledermaus

Verdacht auf Alpenfledermaus

Die Untersuchungen zeigten, dass das Plangebiet tiberwiegend von pipistrelloiden Arten
sowie zu einem geringeren Anteil auch von Arten der Gattung ,Myotis* genutzt wurden.
Von den anderen Gattungen / Gruppen wurde nur eine geringe Anzahl an Rufnachweisen
erbracht.

Das Plangebiet mit den Giberwiegend darin vorkommenden Grinlandflachen entfaltet fur
die identifizierten Arten v.a. eine Funktion als Jagd-/Transferhabitat. Die Gehdlze und
Baume im Plangebiet wiesen augenscheinlich keine grél3eren, geeignete Strukturen auf,
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die ggf. ein Quartierpotenzial entfalten (z.B. Spechthdhlen, grolRere Astlocher, Spalten,
Rindenabplatzungen u.d.). Lineare Strukturen zur Raumorientierung bieten lediglich die
ndrdlich gelegenen Gehdlzbereiche, die gréftenteils erhalten bleiben.

Erhebliche Beeintrachtigungen im Hinblick auf den Verlust von Nahrungshabitat kbnnen
ausgeschlossen werden, da lediglich Grunlandbereiche von untergeordneter Bedeutung
verloren gehen, in der unmittelbaren Umgebung geniigend Ausgleich-/Ersatzhabitate zur
Verflgung stehen und im Zuge der geplanten Neubauten auch wieder neue Griinlandbe-
reiche mit Strukturelementen entstehen.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden sind folgende Schutzmafinahmen fiir die Fle-
derméuse einzuhalten:

» Die Rodung der Gehdlze darf ausschlieZlich in den Wintermonaten stattfinden
(d.h. im Zeitraum von Anfang Dezember bis Ende Februar eines jeden Jahres).
Dann befinden sich die Tiere in ihren Winterquartieren (Stollen, Hohlen etc.) und
damit aul3erhalb des Plangebiets.

» Die Bauarbeiten sind ausschlieBlich tagsiiber auszufiihren, da sich die Fleder-
mause dann in der Ruhephase befinden und nicht wahrend der nachtlichen
Jagdphase ggf. beeintrachtigt werden. Nachtliche Ausleuchtungen der Bau-
stelle sind zu unterlassen.

» Dauer-Beleuchtungen an den geplanten Gebauden sind — auch aufgrund der
allgemeinen Lichtverschmutzungsthematik und zum Insektenschutz (vgl. Geset-
zesbeschluss des Landtags BW vom 22.07.2020, § 21) — grundsétzlich zu un-
terlassen. Insbesondere Dauerbeleuchtungen in Richtung der sich nérdlich be-
findlichen Geholzflachen sowie des sidlich verlaufenden Schwarzenbachs, sind
nicht zulassig, da so eine Stérung der Fledermause wahrend der Jagd bzw.
wahrend des Transferfluges in die Jagdgebiete vermieden werden kann. Die
grundsatzliche Vermeidung von Dauer-Beleuchtungen an den geplanten Ge-
bauden beriicksichtigt auch die Lage in direkter Nachbarschaft zum Land-
schaftsschutzgebiet.

» Sind anderweitige nachtliche Beleuchtungen ggf. aus Sicherheitsgriinden unver-
meidbar, sind diese zwingend fledermaus- und insektenfreundlich zu gestalten
(Anbringung der Beleuchtung nur dort wo unbedingt notwendig, Einsatz von z.B.
LED-Leuchten mit einer Farbtemperatur von max. 3.000 Kelvin (warmweil3es
bzw. gelbes Licht), die Leuchtgehdause missen gegen das Eindringen von Insek-
ten geschitzt sein, die Oberflachentemperatur darf 60° C nicht Uberschreiten,
eine Lichteinwirkung darf nur auf die zu beleuchtende Fléche erfolgen, nach oben
oder seitlich in die freie Landschaft streuende Fassadenanstrahlung oder andere
unabgeschirmte Beleuchtung ist nicht zulassig).

Da durch das Vorhaben keine von Fledermausen genutzten oder potenziellen Habitate
durch die Baumafl3nahmen verloren gehen, werden aus artenschutzrechtlicher Sicht auch
keine (vorgezogenen) AusgleichsmalRnahmen (z.B. in Form von klnstlichen Nisthilfen)
erforderlich. Der Verlust von Griinflachen bzw. allgemeinem Jagd-/Nahrungshabitat kann
in den umliegenden Flachen des Plangebiets (weitreichende Griin- und Waldflachen)
ausgeglichen werden.

Bei Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorgaben ist das Eintreten der Verbots-
tatbestdnde nach § 44 BNatSchG nicht zu erwarten.

4.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Untersuchungs- Das Untersuchungsgebiet fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere beschrénkt sich auf den

gebiet Vorhabenbereich. Auswirkungen Uber das Plangebiet hinaus, kdnnen ausgeschlossen
werden.
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42.1 Schutzgebiete und geschutzte Flachen

Vorbemerkung / In den nachfolgenden Abbildungen ist das Plangebiet jeweils nur grob gestrichelt darge-
Hinweis stellt. Die genaue, flachenscharfe Abgrenzung kann dem BP und dem Bestands- bzw.
auch Maflinahmenplan enthommen werden.

Naturpark Der Planbereich ist durch den Naturpark ,Siidschwarzwald“ (Schutzgebiets-Nr. 6) Gber-
lagert. Der Naturpark Stidschwarzwald umfasst ein 394.000 Hektar grofl3es Gebiet im &u-
Rersten Sldwesten Deutschlands. Er reicht von Herbolzheim und Triberg im Norden bis
nach Waldshut-Tiengen und Lorrach im Siiden. Im Westen schliel3t er die Vorbergzone
bis Freiburg und Emmendingen ein, nach Osten dehnt er sich bis Donaueschingen und
Bad Durrheim auf der Baar-Hochebene aus.

Auszug aus der Schutzgebietsverordnung:

» Zweck des Naturparks Stidschwarzwald ist es, dieses Gebiet als vorbildliche Erho-
lungslandschaft zu entwickeln, zu pflegen und zu férdern insbesondere 1. die beson-
dere Eignung des Naturparkgebietes als naturnahen Erholungsraum und als bedeut-
same Landschatft fir Tourismus einschlie3lich des Sports zu férdern, 2. die charak-
teristische Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Landschaft einschlie3lich deren Of-
fenhaltung im Naturparkgebiet sowie die Ausstattung mit Lebensraumen fiir eine viel-
faltige, freilebende Tier- und Pflanzenwelt zu bewahren und zu entwickeln, 3. eine
moglichst naturvertrégliche Erholung fur die Allgemeinheit zu gewahrleisten, die Er-
richtung, Unterhaltung und Nutzung von umweltvertraglichen Erholungseinrichtun-
gen zu férdern und dabei dem Prinzip der Konzentration von Sommer- und Winternut-
zung zielgerecht zu folgen, Uberlastungen zu vermeiden sowie bereits Uberlastete
beziehungsweise gestorte Bereiche durch geeignete MalRhahmen zu entlasten, 4.
auf der Basis der natirlichen, kulturellen und wirtschaftlichen Qualitat des Gebietes
durch Aktivierung der vorhandenen Potentiale und durch positives Zusammenwirken
verschiedener Bereiche, einschlie3lich der gewerblichen Wirtschaft, die regionale
Wertschopfung zu erhéhen, 5. die bauerliche Landwirtschaft und die Forstwirtschaft
in ihrer Bedeutung fur die Erhaltung und Pflege der Kultur- und Erholungslandschatft,
auch mit ihrer landschaftsbezogenen, typischen Bauweise, und die biologische Viel-
falt im Naturparkgebiet zu erhalten, zu beriicksichtigen und fortzuentwickeln.

» Die Belange des Naturschutzes, des Tourismus, der Land- und Forstwirtschaft sowie
der stadtebaulichen Entwicklung sind untereinander abzustimmen.

» MalRnahmen nach Absatz 1 werden innerhalb des Naturparks insbesondere auf der
Grundlage eines Naturparkplans festgelegt sowie ideell und finanziell geférdert. Der
Naturparkplan wird in Abstimmung mit den beteiligten Behérden vom Trager des Na-
turparks, dem Verein ,Naturpark Siidschwarzwald e.V.* aufgestellt.

Gemal § 4 Abs. 2 der Naturparkverordnung vom 08.03.2000 des Reg. Préas. Freiburg
bedarf die ,Errichtung von baulichen Anlagen® einer schriftlichen Erlaubnis der jeweils
ortlichen Unteren Naturschutzbehorde. Einer gesonderten schriftlichen Erlaubnis bedarf
das Bauvorhaben nach 8§ 4 Abs. 4 nicht, sofern das Vorhaben nach anderen Vorschriften
bereits eine Genehmigung der Unteren Naturschutzbehdrde voraussetzt, die dann die
schriftliche Erlaubnis nach § 4 Abs. 2 ersetzt.

Die naturschutzrechtlich erforderlichen Genehmigungen sind im Rahmen des Bauantrags
zu beantragen und werden entsprechend in die baurechtliche Genehmigung integriert.

Biosphéaren- Das Untersuchungsgebiet liegt nicht in einem Biospharengebiet. Das Biospharengebiet
gebiete ~ochwarzwald“ (Schutzgebiets-Nr. 2) liegt etwa 700 m entfernt, wodurch Beeintrachtigun-
gen ausgeschlossen werden kénnen.

FFH-Gebiete Das Plangebiet liegt auRerhalb von FFH-Gebieten. Rund 100 m nérdlich befindet sich
das FFH-Gebiet ,Hochschwarzwald um Hinterzarten® (Schutzgebiets-Nr. 8114341).

Dem Datenauswertebogen des FFH-Gebiets lasst sich das Vorkommen folgender Ein-
zelarten nach Anhang Il entnehmen:
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Spanische Fahne

Steinkrebs

Bachneunauge

Groppe
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Griines Besenmoos

Grunes Koboldmoos

Rogers Goldhaarmoos
Firnisglanzendes Sichelmoos
Luchs

@ FFH-Gebiete

Abbildung 9: Plangebiet (rot), FFH-Gebiet (blaue Schraffur) (Quelle: LUBW)

Beeintrachtigungen von Lebensraumtypen nach Anhang | sind aufgrund der Distanz zum
Planvorhaben sowie der dazwischen liegenden bestehenden Bebauung auszuschliel3en.
Die mobilen Einzelarten nach Anhang Il werden im Rahmen der Artenschutzrechtlichen
Prifung (vgl. Kunz GaLaPlan mit Stand vom 01.08.2023) mit abgepriift.

Vogelschutzge- Es befindet sich kein Vogelschutzgebiet (VSG) im Plangebiet. Das nachstgelegene VSG
biete (VSG) »Sudschwarzwald® (Schutzgebiets-Nr. 8114441) liegt knapp 1 km siidwestlich.
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Feldberg (Schwarzwald)

Neuglashutten

Altglashutten

\
\ p @D Vogelschutzgebiet

Abbildung 10: Plangebiet (rot), Vogelschutz-Gebiet (pinke Schraffur) (Quelle: LUBW)

Dem Datenauswertebogen des Vogelschutzgebietes lasst sich das Vorkommen folgen-
der Arten entnehmen:

RaufuBkauz
Uhu
Zitronenzeisig
Hohltaube
Schwarzspecht
Zippammer
Wanderfalke
Baumfalke
Sperlingskauz
Neuntoter
Heidelerche
Schwarzmilan
Wespenbussard
Berglaubsanger
Dreizehenspecht
Grauspecht
Braunkehlchen
Schwarzkehlchen
Auerhuhn
Haselhuhn
Ringdrossel

Es konnte im Zuge der durchgefiihrten Brutvogelkartierungen im Jahr 2023 keine Vogel-
arten des VSG im Plangebiet nachgewiesen werden (vgl. auch ndhere Ausfiihrungen in
Kapitel 11 des ASB). Zudem kann ausgeschlossen werden, dass das Plangebiet ggf. ein
essenzielles Nahrungsgebiet fir die vorstehenden Vogelarten erfillt. Beeintrachtigungen
des VSG bzw. seiner Schutzziele sind somit auszuschliel3en.
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Natur- Naturschutzgebiete befinden sich weder im -~ @0 Naturschurtzgeblet

schutzgebiet
(NSG)

Landschafts-
schutzgebiet
(LSG)

Geschitzte
Biotopflachen

Plangebiet noch in unmittelbarer Umgebung.
Das néachstgelegene NSG ,Hochschwarz-

fr ‘i O
i 3 Feldberg (Schwarzwald)

wald um Hinterzarten“ (Schutzgebiets-Nr. . e
8114341) befindet sich in gut 1 km Entfer- hof
nung.

Das NSG und die im Datenauswertebogen
aufgefiihrten Pflanzenarten werden durch
das Bauvorhaben nicht beeintrachtigt.

Abbildung 11: Plangebiet (rot), NSG (hell-
rot) (Quelle: LUBW)

Das Plangebiet liegt au3erhalb von Land-
schaftsschutzgebieten. Das LSG ,Feldberg-
Schluchsee® (Schutzgebiets-Nr. 3.15.036)
verlauft rund um Altglashitten und ist mind.
15 m vom Plangebiet entfernt. Beeintrachti-
gungen durch das Bauvorhaben kénnen da-
her ausgeschlossen werden.

* 8 @ Landschaftsschutzgebiet

Abbildung 12: Plangebiet (rot), LSG (grin)
(Quelle: LUBW)

An der nordwestlichen Abgrenzung des Plangebiets befindet sich eine nach § 30
BNatSchG geschiitzte Trockenmauer (Offenlandbiotop , Trockenmauern S 'Lange H6h™
(Biotop- Nr. 181143150503) (vgl. Abbildung 13).

Das Biotop wird im Datenauswertebogen der LUBW von 2017 wie folgt beschrieben:

,Das Biotop besteht aus zwei noch erhaltenen, maximal 1,2 m hohen Abschnitten einer
Trockenmauer, die an einem nach Sidosten geneigten, beweideten Hang stehen. Sie
werden von einzelnen Acer pseudoplatanus-Baumen beschattet. Die in Sidwest-Nord-
ost-Richtung orientierte Trockenmauer besald friiher eine wesentlich gro3ere Ausdeh-
nung.*”

Zum Schutz bzw. zur Sicherung wird die Biotopflache mit den Trockenmauern im Bebau-
ungsplan als MaRnahmenflache (F1) festgesetzt. Zudem sind die Kapitel 4.2.2 abgelei-
teten Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen einzuhalten, sodass keine vorhaben-
bedingten Beeintrachtigungen von §30-Biotopen zu befiirchten sind.

Das Feldgehdlz ist in der Baumschicht hauptsachlich aus Bergahorn bis maximal 20 cm
BHD (durchschnittlich etwa 15 cm BHD) aufgebaut. Weitere Baumarten sind
Traubenkirsche, Rotbuche und eine Birke am o6stlichen Rand des Gehdlzes. In der
Strauchschicht kommt Uberwiegend Hasel vor, daneben sind auch jingere Bdume aus
der Baumschicht vertreten.

In der Krautschicht dominieren flachig Giersch, Brennnessel, und Wiesenlabkraut.
Daneben sind Echte Nelkenwurz, Hundsrose, Zaunwicke und Hohlzahn vertreten.

Die nordlich angrenzende geschotterte Flache fallt sehr steil nach Siden ab, sodass hier
Stoffeintrdge die Vegetation beeinflussen und kleinflachig neben schmalblattrigem
Weidenrdschen, Kompass-Lattich und gewdhnlicher Rainkohl vorhanden sind.

Die auf den FIst. Nr 179/1 und teilweise Flst. Nr. 170 und FIst. Nr. 180 vorhandenen
Geholzbestande belaufen sich auf ca. 806 m und liegen dadurch deutlich Uber der
Erfassungsgrenze fur nach § 30 BNatSchG besonders geschitzte Feldgehdélze von min.
250 m2 (gemal Biotoptypenschlissel ,Arten, Biotope, Landschaft®, LUBW 2018).
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Etwa 130 m2 kdnnen durch die Festsetzung einer Pflanzbindung auf FIst Nr. 170
dauerhaft gesichert werden. Etwa 665 m?2 entfallen auf das FIst Nr. 179/1, das als
Wohnbauflache ausgewiesen wird, aber erst zu einem spéteren Zeitpunkt bebaut werden
soll. Etwa 120 m? entfallen auf das Flst. Nr. 180. Hier erfolgt der Eingriff zeitnah nach
Satzungsbeschluss, so dass auch eine zeithahe Umsetzung der erforderlichen
Ausgleichsmaflnahme vorzusehen ist.

In Abstimmung mit der UNB wird zur Abdeckung von time-lag Effekten ein Ausgleich mit
Faktor 1:2 fir die gesamte Feldgehdlzflache notwendig. Die kleine verbleibende
Gehdlzflache auf Flst. Nr. 170 kann aufgrund der geringen Flachengrdf3e nicht mehr als
Feldgeholz eingestuft werden, so dass auch diese Flache bei der Ermittlung des
Ausgleichsbedarfs vollstandig zu bertcksichtigen ist.

Bei einer Eingriffsflache von 806 mz ergibt sich bei Berlicksichtigung der time-lag Effekte
ein Ausgleichsflachenbedarf von 1.612 m2.

Im  privat-rechtlichen  Vertrag vom  15.10.2024  verpflichtet sich  die
Grundstiickseigentiimerin von Fist. Nr. 179/1 fir die entsprechend seitens der
Naturschutzbehorde geforderten Ausgleichsmaflinahmen im raumlichen und funktionalen
Zusammenhang notwendigen Grundstiicke zu Verfiigung zu stellen und die
Ersatzpflanzungen durchzufiihren.

Die ersten Vorschlage die Ersatzpflanzung auf dem FlIst. Nr. 169/26 wurden
zwischenzeitlich wieder verworfen, da hier zum Einen hochwertige Magerrasenbestéande
betroffen waren und zudem die erforderliche Flachengréf3e nicht erreicht werden kann.

Die Darstellung der Ausgleichsflache fur das Feldgeholz einschlieRlich Ausnahmeantrag
usw. wird nachgereicht und bilateral mit der Naturschutzbehdrde bis zum
Satzungsbeschluss abgestimmt.

Auch in raumlicher N&he zum Plangebiet kommen nach 830 BNatSchG geschutzte Bio-
tope vor. Das nachstgelegene Biotop ,Schwarzenbach SW Altglashitten® (Biotop-Nr.
181143150518) verlauft knapp 20 m sudlich.

Das Biotop wird im Datenauswertebogen der LUBW von 2017 wie folgt beschrieben:

,Das Biotop besteht aus dem ca. 1 — 1,5 m breiten Schwarzenbach, der stidwestlich von
Altglashitten durch ein mit Ziegen beweidetes Tal flie3t. Das Sohlsubstrat ist steinig bis
sandig mit vereinzelten Blocken, der Verlauf ist stark geschwungen bis geschléngelt,
Stromungs- und Tiefenvarianz sind maRig. Entlang der Ufer wachsen Arten der Nasswie-
sen mit wenigen Hochstauden, Geholze fehlen. Die angrenzenden Nasswiesen wurden
separat als Biotop (Nr. 181143150618) erfasst.”

Aufgrund der Entfernung kénnen Beeintrachtigungen durch Eingriffe ausgeschlossen
werden. Bei fachgerechter Umsetzung der aktuellen Entwésserungsplanung wird davon
ausgegangen, dass das Bauvorhaben keine Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Ober-
flachengewdasser -und damit auch fur das §30-Biotop- hervorruft, sodass keine speziellen
Vermeidungs-, Minimierungs- oder Ausgleichsmaflinahmen erforderlich werden.
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@ Biotop
[7] offenlandbictopkartierung
[ waidbiotopkartierung

Abbildung 13: Plangebiet (rot, Umrandung entlang des Biotops aus Darstellungsgriinden
unterbrochen), geschiitzte Offenlandbiotope (pink), bisher nicht kartiertes Feldgehdlz (blau)
(Quelle: LUBW)

FFH-Mahwiesen Es befindet sich keine FFH-Mahwiese innerhalb des Plangebiets. Die nachstgelegenen
FFH-Mahwiesen ,Berg-Mahwiese siudwestlich Altglashiitten® (Nr. 6520031546135062),
sowie ,Barwurzwiese im Gewann Wolfiele* (Nr. 6520031546135063) liegen etwa 130
bzw. 170 m sudlich zum PG entfernt. Beeintréchtigungen sind aufgrund der Entfernung
auszuschlie3en.

Abbildung 14: Plangebiet (rot), FFH-Mahwiesen (gelb) (Quelle: LUBW)
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Biotopverbund-
achsen

Wahrend das Plangebiet aul3erhalb von Biotopverbundflachen feuchter und mittlerer
Standorte liegt, liegt es mit einer westlichen Teilflache innerhalb der Biotopverbundfla-
chen trockene Standorte (vgl. nachfolgende Abbildung). Es ist ein Kernraum betroffen.

Gemal der LUBW lauten die Schutzziele der Biotopverbunde wie folgt: ,Rdumlicher Aus-
tausch zwischen Lebensraumen, der nicht zwingend durch ein unmittelbares Nebenei-
nander gewahrleistet sein muss und Austausch von Pflanzen- und Tierarten zwischen
den einzelnen Teilflachen und damit Erhalt und Férderung der Biodiversitat im betrach-
teten Raum®.

@ Biotopverbund trockene Standorte

5 - Kernflache
- Kernraum

500 m - Suchraum

1.000 m - Suchraum

e
@ Biotopverbund feuchte Standorte

Al

4
. I Kemflache
J

- Kermraum

500 m - Suchraum

1.000 m - Suchraum
| @ Biotopverbund mittlere Standorte

- Kernflache

- Kernraum

500 m - Suchraum

1.000 m - Suchraum

Abbildung 15: Plangebiet (rot) und Biotopverbundflachen trockener, feuchter und mittlerer
Standorte (Quelle: LUBW)

Vorhabenbedingte Beeintrachtigungen

Die Kernraumflache tberlagertim ndrdlichen Bereich die nach 830 BNatSchG geschiitzte
Trockenmauer, die — wie vorstehend bereits beschrieben — jedoch nicht vom Bauvorha-
ben tangiert wird.

Auf den betroffenen ,Kernraum-Flachen® soll in Zukunft eine lockere Bebauung mit inte-
grierten Wegflachen entstehen. Die Wege werden mit einer wasserdurchlassigen Forst-
mischung ausgefiihrt. Die nicht Uberbaubaren Flachen dazwischen sind als Griinflachen
zu erhalten. Durch die lockere Bebauung wird somit keine vollstandige Barrierewirkung
entstehen, sodass zwar mit einer Beeintrachtigung der Verbundfunktion fiir wandernde
Tiere zu rechnen ist, jedoch nicht mit einem vollstandigen Verlust. Auch Wegflachen kdn-
nen noch von Tieren tberquert werden.

Prinzipiell ist zu beriicksichtigen, dass sich ndrdlich und 6stlich zum Plangebiet bereits
Wohn- und Gewerbestrukturen befinden, sodass gewisse Zerschneidungswirkungen im
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Generalwild-
wegeplan BW

Auerhuhnrele-
vante Flachen

weiteren Umfeld des Plangebiets bereits bestehen. Die grundséatzliche Biotopverbund-
funktion wird sich im Rahmen der Planung ggf. etwas nach Westen in den 500-Meter
Suchraum verschieben. Eine gewisse Durchwanderbarkeit / Austausch bleibt jedoch auf-
grund der vorgenannten Griinde weitgehend aufrechterhalten.

Zudem ist in diesem Bereich die Neuanlage von Trockenmauern-Abschnitten vorgesehen
(vgl. Ausfiihrungen in Kapitel 4.2.2), die ebenfalls als 6kologisch wertvolle Sonderstruk-
turen dazu beitragen werden, dass auch weiterhin eine Biotopvernetzung sichergestellt
ist.

Wildtierkorridore sind durch das Vorhaben nicht betroffen. Die im Umfeld von Altglashit-
ten befindlichen Korridore

e Merzennest / Lenzkirch (Hochschwarzwald) — Barhalde / Schluchsee (Hoch-

schwarzwald)

e Barhalde / Schluchsee (Hochschwarzwald) — Schweizerwald / Hinterzarten
(Hochschwarzwald)

e Habsberg / Schluchsee (Hochschwarzwald) — Barhalde / Schluchsee (Hoch-
schwarzwald)

verlaufen in einer Entfernung von mindestens 400 m.

Feldberg (Schwarzwald)

@D vildtierkorridor

= nternationale Bedeutung
=== nationale Bedeutung

* landesweite Bedeutung

Abbildung 16: Plangebiet (rot) und umliegende Wildtierkorridore (lila) (Quelle: LUBW)

.unter "auerhuhnrelevanten Flachen" werden Flachen verstanden, die nicht nur die aktu-
elle Verbreitung des Auerhuhns, sondern auch potenzielle Lebensraume dieser Tierart
einschlieBRen und die somit fir den langfristigen Erhalt einer Uberlebensfahigen Auer-
huhnpopulation im Schwarzwald von Bedeutung sind.“ (Quelle FVA).

Sudlich und westlich vom Untersuchungsgebiet in knapp 200 m Entfernung beginnen in-
nerhalb des Waldes auerhuhnrelevante Flachen. Das Plangebiet ,Neufassung Chalet Ku-
ckucksuhr ist aber fir diese Art nicht von Relevanz, da es am Siedlungsrand liegt.

Die auerhuhnrelevanten Waldflachen werden durch das Vorhaben weder direkt noch in-
direkt beeintrachtigt.
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4.2.2

Vorbemerkung

23.40
Trockenmauer

Prioritare Flachen

[]1 oder2
3

Abbildung 17: Plangebiet (roter Punkt) und Auerhuhnrelevante Flachen in der Umgebung
(Quelle: FVA)

Biotoptypen und Nutzungen

Wie vorstehend bereits in Kapitel 3 dargestellt, wird der Geltungsbereich des BP in zwei
Untersuchungsgebiete (UG 1 und UG 2) unterteilt.

Das bereits bebaute Untersuchungsgebiet 1 wurde im Zuge der Aufstellung des Bebau-
ungsplans ,,Chalet Kuckucksuhr” im Jahr 2019 auf Biotoptypen kartiert. Die beschriebe-
nen Biotoptypen des Untersuchungsgebiets 2 wurden im August 2021 im Gelande kar-
tiert. Die Ergebnisse werden nachfolgend beschrieben und sind im Bestandsplan (vgl.
Abbildung 18) entsprechend dargestellt.

Fir die Berechnung des Bestands und der Planung werden die im Untersuchungsgebiet
2 befindlichen Biotoptypen berticksichtigt und die Sachverhalte des rechtskraftigen BP im
Untersuchungsgebiet 1.

Die fettgedruckten Werte beim Bestand entsprechen einer durchschnittlichen Bewer-
tung des jeweiligen Biotoptyps.

Entlang der nord-6stlichen Plangebietsgrenze kommen nach 830 BNatSchG geschitzte
Offenlandbiotope vor (vgl. auch Ausfihrungen in Kapitel 4.2.1). Hierbei handelt es sich
um Trockenmauern, die zu ihrem Schutz als MaRnahmenflache (F1) im BPlan festgesetzt
werden. Sie werden vom Bauvorhaben nicht tangiert.

Schutzstatus: nach §30 BNatSchG geschutzt
Biotopwertpunkte nach OK-VO (23-40):
Bestand: 8 — 23 — 41 (hier: 23)

Planung: -Herstellungskosten-
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3341 Bei der groReren Grunflache im mittleren
Fettwiese mittle- und westlichen Bereich des Plangebiets
rer Stand- handelt es sich um eine Fettwiese mittlerer

orte/Magerzeiger

33.44

montane Mager-
wiese mittlerer
Standorte

Standorte, die augenscheinlich z.T. gemaht
und z.T. beweidet wird.

Folgende Einzelarten wurden erfasst: Wie-
sen-Schafgarbe, Gras-Sternmiere, Ge-
wohnlicher Hornklee, Zaunwicke, Spitzwe-
gerich, Frauenmantel, Wiesen-Léwenzahn,
Wiesen-Knauelgras, Rotklee, Stumpfblattri-
ger Ampfer, Scharfer Hahnenfu3, Gewdhn-
liches Ferkelkraut, Schwarze Flockenblume, Wlesen Rispengras, Wlesen Glocken—
blume, Acker-Witwenblume, Sauerampfer.

Magerzeiger sind vereinzelt vorhanden. Grundsatzlich dominieren Gréaser.
Schutzstatus: keiner

Biotopwertpunkte nach OK-VO (33.41):

Bestand: 8 — 13 — 19 (hier: 13)

Planung: 8 — 13

Die Grinflache auf dem Flurstiick 170 ist von der groRen Wiesenflache abgezaunt. Die
Wiese wird regelméRig gemaht und das Mahdgut im Bereich des angrenzenden
Gehdlzes gelagert. Augenscheinlich erfolgt eine ,gartenahnliche Nutzung der Flache.
Aufgrund der Kkleinflachigen GrofRe und der regelmaRigen Mahd/Nutzung wird ein
geringerer OP-Wert als der Mittelwert gemaR der OK-VO angesetzt. Die Flache bleibt
weitgehend erhalten.

Artenzusammensetzung:

Kriechender Gunsel, Mausohr-Habichtskraut, Heide-Nelke, Wiesen-Witwenblume,
Hornklee, Béarenklau, Béarwurz, Spitzwegerich, Rasenschmiele. Auf nicht gemahten
Inseln wachst Wiesenmargerite.

Schutzstatus: keiner, da die Flache gemaf
den Kriterien zur Einstufung als FFH-
Mé&hwiese zu klein ist.

Biotopwertpunkte nach OK-VO (33.41):
Bestand: 14 — 26 — 39 (hier: 18)
Planung: 14 — 26 — 34




galaplan decker

Umweltbericht — Entwurf zur Offenlage

Am Schlipf 6 Bebauungsplan ,Neufassung Chalet Kuckucksuhr®
79674 Todtnauberg Gemeinde Feldberg, Gemarkung Altglashiitten
35.50 Ein groRere Schlagflurflache befindet sich
Schlagflur im 9dstlichen Plangebiet. Hier kommen mitt-

41.10 Feldgehdlz
mittlerer Stand-
orte

41.24
Hasel-Feldhecke

lerweile auch wieder klein- bis mittelgro3e
Geholze von Hasel, Eberesche, Fichte,
Ahorn, Trauben-Holunder, Kirsche und
Weide auf. In der Strauch- bzw. Kraut-
schicht sind unter anderem Himbeere, Jo-
hanniskraut, Hain-Greiskraut und Malve zu
finden. Fur die Bewertung wird der Wert ge-
maR der OK-VO BW herangezogen.

Schutzstatus: keiner

Biotopwertpunkte nach OK-VO (35.50):
Bestand: 14 (hier: 14)

Planung: 14

Im nordlichen Plangebiet kommt sidlich der Strae ,Am Sommerberg" ein Feldgehélz
mittler Standorte vor.

Das Feldgeholz ist hauptsachlich aus Bergahorn aufgebaut. Weitere Baumarten sind
Traubenkirsche, Rotbuche und Hasel und eine Birke am 6stlichen Rand des Gehdlzes.

In der Krautschicht dominieren flachig Giersch, Brennnessel, und Wiesenlabkraut.
Daneben sind Echte Nelkenwurz, Hundsrose, Zaunwicke und Hohlzahn vertreten.

Die ndrdlich angrenzende geschotterte Flache fallt sehr steil nach Suden ab, sodass hier
Stoffeintrage die Vegetation beeinflussen und kleinflachig neben schmalblattrigem
Weidenrdschen, Kompass-Lattich und gewdhnlicher Rainkohl vorhanden sind.

Da die Flache mit 806 m2 die fir die Ausweisung von Feldgeholzbiotopen notwendige
Mindestflache von 250 m2 deutlich Uberschreitet (gemaR Biotoptypenschlissel ,Arten,
Biotope, Landschaft, LUBW 2018), wird hier von einer geschitzten Biotopflache
ausgegangen.

Schutzstatus: nach § 30 BNatSchG besonders geschitztes Biotop
Biotopwertpunkte nach OK-VO (41.10):

Bestand: 10 — 17 — 27 (hier: 17)

Planung: 10 — 14 — 17

Entlang der Gebaudeauffahrt und der Park-
platze zieht sich eine noch relativ niedrige
Feldhecke, die Uberwiegend aus Hasel auf-
gebaut ist. Vereinzelt sind auch Ahorn,
Eberesche und Hagebutte vorhanden.

Es befindet sich lediglich ein potenzielles
Spaltenquartier fur Vogel bzw. Flederméause
in der Hecke. Nester konnten bei den Bege-
hungen nicht festgestellt werden.

Aufgrund des sehr geringen Alters der Feld-
hecke und der damit noch wenig ausge-
pragten Qualitat und Wertigkeit fuir die Fauna, wird die Biotopbewertung der Hasel-Feld-
hecke um 2 Okopunkte abgestuft. Die Hecke hat aktuell keinen Schutzstatus mehr.

Schutzstatus: keiner

Biotopwertpunkte nach OK-VO (41.24):
Bestand: 10 — 17 — 27 (hier: 15)
Planung: 10 — 14 — 17
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42.20 Im westlichen Teil des Plangebiets kommen auf der Grunflache zwei kleine Geblsche

Gebiisch mittle-
rer Standorte

mittlerer Standorte vor.

Westlich angrenzend an das Feldgehdlz (FIst 179/1) auf dem Flurstiick 179 ist ein
weiteres Geblsch mittlerer Standorte vorhanden. Hier ist Bergahorn dominant vertreten,
aulRerdem sind Silberweide und Hasel und Kirsche vorhanden, wobei teils gréRere
Licken bestehen. In der Krautschicht sind neben WeiRdorn und Hundsrose auch
Wiesenlabkraut, Dornfarn und schwarzer Holunder vorhanden.

Auch 6stlich des Feldgehdlzes verandert sich die Struktur der dort vorkommenden
Geholze, sodass diese aufgrund ihrer Artenzusammensetzung und der Struktur dem
Biotoptyp Gebusch mittlerer Standorte zugeordnet werden kénnen. Hier sind neben den
Uberwiegend vorhanden Haselstrauchern auch einzelne Straucher der Arten schwarzer
Holunder und Bergahorn vertreten. Im sudlichen Randbereich kommen auch junge
Fichten (max 5-10 Jahre alt, bzw. max 2-3 m Hohe) vor. Aul3erdem ist ein junger
Walnussbaum an der Flurstiicksgrenze vorhanden.

Schutzstatus: keiner
Biotopwertpunkte nach OK-VO (41.24):

Bestand: 9 — 16 — 27 (hier: 16)
Planung: 10 — 14 - 16

45.30
Einzelbaum

Im Plangebiet (unter Berticksichtigung der ehemaligen Baumbestande im Sudosten) sind
5 Einzelbaume vorhanden.

Bewertung Bestand nach OK-VO:

Stammumfang * Wert des Biotoptyps, auf dem sich der Baum befindet.

In diesem Fall handelt es sich um den mittelwertigen Biotoptyp Fettwiese, weshalb die
Stammumfange mit einem Wert von 6 multipliziert werden. Es wird der Durchschnitts-
stammwert herangezogen.

Berechnung pro Baum: 94 cm * 6 = 564 OP
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60.20 Am sudéstlichen Plangebietsrand befindet sich ein vdllig versiegelter Platz, der als Park-
Stral3e, Weg oder bzw. Abstellplatz genutzt wird.

Platz

Schutzstatus: keiner

Biotopwertpunkte nach OK-VO (60.10):
Bestand: 1 (hier: 1)

Planung: 1

60.23 Entlang der nordlichen Abgrenzung des
Weg oder Platz Plangebiets fugt sich ein kleiner geschotter-
mit  wasserge- ter Parkplatz in die Gehdlze ein.

bundener Decke,

Kies oder Schot. Schutzstatus: keiner

ter Biotopwertpunkte nach OK-VO (60.10):
Bestand: 2 — 4 (hier: 2)
Planung: 2
Bedeutung / Dem bereits im Ist-Zustand vollig versiegelten Platz ist keine Bedeutung im Naturhaushalt

zuzuweisen. Die Fettwiese mittlerer Standorte, die Gebiusche und die Schlagflurflache
mit bereits aufkommenden Gehdlzen haben eine mittlere Bedeutung. Die Hasel-Feldhe-
cke, das Feldgehdlz, die Einzelbdume und das §30-Biotop (Trockenmauer) stellen hin-
gegen Lebensraume mit einer mittleren bis hohen Bedeutung / Funktion im Naturhaushalt
bzw. fur das hier gegenstandliche Schutzgut dar.

Empfindlichkeit
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Abbildung 18: Bestand Biotoptypen im Plangebiet (Quelle: galaplan decker, mit Stand vom 12.11.2024)
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Tabelle 2: Biotopbewertung Bestand

Biotoptyp [Bestand Flache in m2 |OP je m2/Stiick|OP ges.
Stiuckzahl
Innerhalb Plangebiet
23.40 Trockenmauer /kartierte Biotopflache 75 23 1.725
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte 12.137 13 157.781
33.44 Magerwiese 398 18 7.164
35.50 Schlagfiur 3.905 14 54.670
41.10 Feldgeholz 804 17 13.668
41.24 Hasel-Feldhecke 55 15 825
42.20 Gebusch mittlerer Standorte 634 16 10.144
45.30 Einzelbaume (Stickzahl) 5 564 2.820
60.21 Stral3e, Weg oder Platz 255 1 255
60.23 Weg wassergebunden 230 2 460
Zwischensumme 18.493 249.512
Aul3erhalb Plangebiet
33.41 Ausgleichsflache Feldgeholz / 1.608 13 20.904
Annahme fur Ausgangszustand Flache
= Fettwiese
Zwischensumme 1.608 20.904
SUMME 20.101 270.416

Prognostizierte
Auswirkungen

Vermeidung und
Minimierung

Uber die Festsetzung der GRZ von 0,5 in SO1, der GRZ von 0,3 in SO2 und der GRZ
von 0,4 im Wohngebiet sowie fir die Verkehrsflachen ergibt sich fur die Bauflachen eine
max. zuléassige Flachenversiegelung von 10.901 m2.

Hiervon entfallen

e ca. 4.441 m2 auf Dacher ohne Dachbegriinung,
e ca.1.192 m 2 auf Dacher mit einer Substraththe von min. 25 cm und
e ca.1.012 m? auf Dacher mit extensiver Dachbegriinung und 12 cm Substrathéhe

Etwa 1.770 m2 der als Nebenanlagen zulédssige Wege im Plangebiet werden mit einer
Forstmischung befestigt und nur teilversiegelt. Nur etwa 2.486 m2 werden mit harten Be-
lagen wie Pflaster, Asphalt usw. befestigt.

Des Weiteren werden ca. 6.939 m2 als gartnerische Griunflachen mit 2 kleinen Teichen
angelegt.

Somit erfolgt auf insgesamt ca. 17.940 m2 bisher nicht versiegelten Flachen der Verlust
der bisher vorhandenen Fettwiesen, Schlagfluren, Feldgehdlze, Hecken und Gebusche.

Auf etwa 653 m2 Malinahmenflache werden die vorhandenen Trockenmauern, Geholz-
und Magerrasenbestande gesichert und erhalten.

Durch die Bebauung entstehen mittlere Beeintrachtigungen durch den Verlust der Griin-
landbestande, Hecken, Geblische und Schlagfluren sowie mittlere bis hohe Beeintrach-
tigung durch den Verlust der Feldgehdlzflache.

Im Hinblick auf die Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen des Schutzgu-
tes Pflanzen und Tiere werden beriicksichtigt:
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>
>

Erhalt von §30-Biotopen (Trockenmauer) auf insgesamt ca. 75 m? per Festset-
zung als MaRnahmenflache (F1). Vermeidung von potenziellen Beeintrachtigun-
gen wahrend der Bauarbeiten und ggf. Einsatz von Schutzmaflinahmen (optische
Abgrenzung mit Flatterband, Schutzzaun etc.).

Festsetzung einer MaBnahmenflache F2 auf Flst. Nr. 170 mit Erhalt der vorhan-
denen Geholzbestande mit ca. 220 m2 (hiervon 130 m2 ehemaliges Feldgehdlz
und ca. 90 m2 Heckengebuisch) sowie Sicherung und Erhalt der Magerwiesenfla-
chen mit ca. 290 m2. Die Gehdlzbestande sind dauerhaft zu erhalten und zu pfle-
gen. Rickschnitte sind im Hinblick auf die Gewahrleistung der Verkehrssicherheit
zulassig.

Reduzierung der Flachenversiegelung auf die unbedingt erforderlichen Flachen.

Verwendung von wasserdurchlassigen Beldgen im Bereich von Wegen und Stell-
platzflachen sowie deren Zufahrten.

Erhaltung oder Gestaltung der nicht tiberbaubaren Grundsticksflachen als Grin-
flachen.

Vermeidung von jeglichen Schadstoffeintragen wahrend der Bauarbeiten.
Einsatz von Baugeraten mit biologisch abbaubaren Hydraulikélen.

Vermeidung von Schadstoffemissionen mit wassergefahrdenden Stoffen wéh-
rend der Bauarbeiten (z.B. Treib- und Schmierstoffe).

Die fachgerechte Umsetzung der vorstehenden definierten Schutzmal3nahmen ist durch
die Einbindung einer Umweltbaubegleitung (UBB) wahrend der Bauarbeiten sicherzustel-

len.

Im Hinblick auf den Artenschutz sind vorlaufig bzw. zum derzeitigen Kenntnisstand zur
Vermeidung und Minimierung weiterhin vorzusehen:

Artengruppe der Amphibien und Reptilien

>

Grundsatzlich ist wahrend der Bauarbeiten darauf zu achten, dass eine potenzi-
elle Neuschaffung von Habitatstrukturen innerhalb des Plangebiets (z.B. langer-
fristige Ablagerung holzartiger Baumaterialien, strukturreiche Erdaushibe, gro-
Bere Pfltzen etc.) vermieden wird. Sollten sich langerfristige Ablagerungen aus
baulogistischen Griinden nicht vermeiden lassen, so sind in enger Abstimmung
mit der Umweltbaubegleitung geeignete MalRnahmen vorzunehmen (z.B. Abde-
ckungen, ggf. Schutzzaune etc.), um eine Besiedlung von potenziellen Habi-
tatstrukturen bestmaglich ausschlie3en zu kénnen.

In der Schlagflur soll innerhalb des Eingriffsbereichs aulierhalb der kritischen
Fortpflanzungsphase der Reptilien, d.h. zwischen Anfang September und Anfang
Oktober oder unmittelbar nach der Winterruhe und vor der Reproduktionszeit,
d.h. zwischen Ende Méarz und Ende April (bei der Waldeidechse bei Bodentem-
peraturen zwischen 4-9°C und Lufttemperaturen zwischen 12-20 °C) eine umfas-
sende Lebensraumentwertung erfolgen, indem samtliche oberflachlich vorhande-
nen Strukturen und Versteckmdglichkeiten (Steine, Asthaufen, hohe Vegetation
etc.) vorsichtig und manuell entfernt werden. Alle fur die Reptilienfauna potenziell
als Versteck- oder Winterquartier nutzbaren oberflachlichen Strukturen wie
Baumstiimpfe und gréf3ere Steine sind dabei abzutragen und in die festgesetz-
ten, privaten Grunflachen zu verbringen.

Die aufgrund der aus weiteren artenschutzrechtlichen Griinden (Vogel, Fleder-
mause) einzuhaltenden zeitlichen Restriktionen der Baumfallungen sind in Bezug
auf die Reptilien ebenfalls einzuhalten. Es dirfen in den Wintermonaten lediglich
Baume gefallt werden, Wurzelstubben 0.8. missen im Bereich belassen werden
und durfen erst entfernt werden, sobald die Tiere nicht mehr in der Winterruhe
verharren und ausreichend fluchtfahig sind. Zudem durfen potenzielle Winterha-
bitate im Winter nicht mit schweren Maschinen oder &hnlichem Befahren werden,
um ruhende Tiere nicht zu beeintrachtigen. Demnach durfen gré3ere Erdarbeiten
zur Rodung bzw. Entfernung der Wurzelteller je nach Witterung erst ab Anfang
April erfolgen, da die Herpetofauna ab diesem Zeitraum nicht mehr im Winter-
schlaf verharrt und ausreichend fluchtféhig ist.

42



galaplan decker
Am Schlipf 6
79674 Todtnauberg

Umweltbericht — Entwurf zur Offenlage
Bebauungsplan ,Neufassung Chalet Kuckucksuhr®
Gemeinde Feldberg, Gemarkung Altglashitten

Interner
Ausgleich

» Grundséatzlich ist wahrend der Bauarbeiten darauf zu achten, dass eine Neu-
schaffung potenzieller Habitatstrukturen innerhalb der Eingriffsbereiche (z.B. lan-
gerfristige Ablagerung holzartiger Baumaterialien, strukturreiche Erdaushibe
etc.) vermieden wird. Sollten sich langerfristige Ablagerungen aus baulogisti-
schen Griuinden nicht vermeiden lassen, so sind in Abstimmung mit der Umwelt-
baubegleitung ggf. Schutzzaune aufzustellen, um eine Besiedlung der potentiel-
len Habitatstrukturen auszuschlieRen.

» Die Einhaltung der vorstehenden MaRBRnahmen ist durch den Einsatz einer Um-
weltbaubegleitung (UBB) sicherzustellen.

Artengruppe der Vogel und Flederméause

» Die Rodung der Geholze muss aul3erhalb der Brutperiode der Avifauna bzw. der
Aktivitatsphasen der Fledermause stattfinden (d.h. von Anfang Dezember bis
Ende Februar eines jeden Jahres). Dies ist im Rahmen der Baulogistik sicherzu-
stellen. Ist die Einhaltung des Zeitfensters ggf. aus baulogistischen Griinden
schwierig, kdnnten die Gehélze ggf. auch in den Sommermonaten gerodet wer-
den. In diesem Fall sind die Gehdlze vor einer Rodung jedoch zwingend von ei-
ner qualifizierten Fachkraft auf Nester / Brutvogel- oder Fledermausbesatz zu
Uberpriufen. Eine Rodung von Gehoélzen auRerhalb der zulassigen Zeiten ist nur
nach Freigabe durch eine Fachkraft zulassig.

» Die Bauarbeiten sind ausschlief3lich tagsiiber auszufiihren, da sich die Fleder-
mause dann in der Ruhephase befinden und nicht wahrend der nachtlichen
Jagdphase ggf. beeintrachtigt werden. Nachtliche Ausleuchtungen der Baustelle
sind zu unterlassen.

» Dauer-Beleuchtungen an den geplanten Gebauden sind — auch aufgrund der all-
gemeinen Lichtverschmutzungsthematik und zum Insektenschutz (vgl. Gesetzes-
beschluss des Landtags BW vom 22.07.2020, § 21) — grundsatzlich zu unterlas-
sen. Insbesondere Dauerbeleuchtungen in Richtung der sich nérdlich befinden-
den Gehdlzflachen sowie des stdlich verlaufenden Schwarzenbachs, sind nicht
zuldssig, da so eine Storung der Flederméuse wahrend der Jagd bzw. wahrend
des Transferfluges in die Jagdgebiete vermieden werden kann. Die grundsatzli-
che Vermeidung von Dauer-Beleuchtungen an den geplanten Gebauden berick-
sichtigt auch die Lage in direkter Nachbarschaft zum Landschaftsschutzgebiet.

» Sind anderweitige nachtliche Beleuchtungen ggf. aus Sicherheitsgriinden unver-
meidbar, sind diese zwingend fledermaus- und insektenfreundlich zu gestalten
(Anbringung der Beleuchtung nur dort wo unbedingt notwendig, Einsatz von z.B.
LED-Leuchten mit einer Farbtemperatur von max. 3.000 Kelvin (warmweil3es
bzw. gelbes Licht), die Leuchtgehduse miissen gegen das Eindringen von Insek-
ten geschiitzt sein, die Oberflachentemperatur darf 60° C nicht Gberschreiten,
eine Lichteinwirkung darf nur auf die zu beleuchtende Flache erfolgen, nach oben
oder seitlich in die freie Landschaft streuende Fassadenanstrahlung oder andere
unabgeschirmte Beleuchtung ist nicht zulassig).

Dachbegriinungen

Von den Dachflachen werden etwa 1.192 m2 mit einer Substratstarke von 25 cm begriint.
Far diese Flachen wir von einer gartnerischen Nutzung ausgegangen, so dass hier eine
Bewertung mit 6 OP pro m? erfolgt.

Far weitere 1.012 m? wird von einer extensiven Dachbegriinung mit einer Substratstéarke
von 12 cm ausgegangen. Die Bewertung dieser Flachen erfolgt mit 4 OP pro m2.

Gartnerische Grinflachen

In Abstimmung mit der UNB wird fiir die in SO 1 und SO2 sowie im Wohngebiet verblei-
benden Griunflachen von einer gartnerischen Nutzung ausgegangen. Da die Flachen je-
doch teilweise eine starke Geldndeneigung aufweisen wird eine Nutzung als Rasenfla-
chen oder Ziergartenflachen Gber weite Bereiche nicht mdglich sein, so dass von einer
Mischnutzung zwischen gartnerischer Nutzung und Wiesenflachen auszugehen ist.

43



galaplan decker
Am Schlipf 6
79674 Todtnauberg

Umweltbericht — Entwurf zur Offenlage
Bebauungsplan ,Neufassung Chalet Kuckucksuhr®
Gemeinde Feldberg, Gemarkung Altglashitten

Die Bewertung der Flachen erfolgt zur Beriicksichtigung des worst-case Falls mit 6 OP
pro m2.

Pflanzung von einheimischen und standortgerechten Einzelbaumen:

Fur die nicht Gberbaubaren Flache von 7.592 m2 wird pro angefangene 400 m2 jeweils
die Festsetzung zur Pflanzung von 1 Baum und 5 Strauchern. Insgesamt kann somit von
19 Baumen und 95 Strauchern ausgegangen werden.

Die Baumpflanzungen sind in Kombination mit einem Baumschutz (Dreibock) zu verse-
hen. Auch die Ublichen gartnerischen Gestaltungen (Hornspane als Langzeitdinger,
Schicht Rindenmulch zum Schutz vor Austrocknung und Frost, ggf. Kalkanstrich zum
Schutz vor Infektionen und Frost), die ein erfolgreiches Anwachsen sicherstellen sollen,
sind dabei umzusetzen.

Zudem sind eine ausreichende Bewasserung und ein Monitoring der umgesetzten Pflan-
zungsmalnahmen in den ersten Jahren der Entwicklung (5 Jahre) zu gewahrleisten. Bei
Bedarf sind Entwicklungspflegearbeiten durchzufiihren. Bei Abgang oder Fallung eines
Baumes oder Strauches ist als gleichwertiger Ersatz ein vergleichbarer Laub- oder Obst-
baum oder Strauch gemaf der Pflanzenliste im Anhang nachzupflanzen.

Die Anpflanzungen muissen spatestens ein Jahr nach Baufertigstellung (Schlussab-
nahme) erfolgen.

Der Baumwert dieser Baume berechnet sich wie folgt:

(Stammumfang in cm zum Pflanzzeitpunkt + Zuwachs an Stammumfang in 25 Jahren) *
Wert des Biotoptyps, auf dem der Baum gepflanzt wird.

Da ein freistehender Baum seine Kraft nicht in das Hohenwachstum stecken muss, son-
dern sich auf das Dickenwachstum konzentrieren kann, ist der jahrliche Zuwachs, insbe-
sondere in den jungen Jahren, recht hoch. In den vorliegenden Féllen wird ein Zuwachs
von 6 mm im Jahr angenommen. 6 mm Dickenzuwachs bedeuten ca. 19 mm Umfangzu-
wachs.

Beim Wert des Biotoptyps handelt es sich in dem vorliegenden Fall den Biotoptype Gar-
ten. Aufgrund der geringen Wertigkeit des Standorts wird der Faktor 8 angewendet.

Somit ergibt sich ein Wert von 537 OP je neu gepflanztem Baum:
(20 cm + 47,12 cm) * 8 = 537 OP

Teichflachen

Innerhalb von SO 2 sind 2 Teichanlagen mit geplant. Die Flachen sind als naturnahe
Teiche mit flachen Uferzonen, Schilfbestanden usw. geplant. Aufgrund der Siedlungsin-
nenlage werden die Teiche nur bedingt eine erhohte Lebensraumfunktion aufweisen.

Die Bewertung erfolgt als naturnahe Bereiche eines anthropogenen Stillgewassers mit
30 OP pro m2,

Anlage von Trockenmauern

Aufgrund der Hanglage des Plangebietes sind im Zusammenhang mit der Gelandemo-
dellierung Mauern notwendig. Derzeit ist die genaue Lage und Hohe der Mauern noch
nicht abschlieend geklart, so dass auf eine zeichnerische Darstellung verzichtet wird.

Die Herstellung der Trockenmauern ist mit einer H6he von 1,20 bis 1,50 m vorgesehen.
Diese Hohen haben auch die zurzeit vorhandenen Steine der im Plangebiet vorkommen-
den nach 830 BNatschG geschitzten Trockenmauer. Bei einer Mauerh6he von mind.
1,20 m werden ca. 148 Ifm Mauer benétigt, um auf die festgesetzte Ansichtsflache zu
kommen.
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Die Herstellung der Trockenmauern wird gemaR der Okokonto-Verordnung BW monetar
Uber die Baukosten bewertet. Aufgrund der Siedlungsinnenlange mit benachbarten We-
gen, Gebauden und sonstigen Nutzungen wird pro investiertem Euro 3 Okopunkte statt
der maximal moglichen 4 Okopunkte angerechnet.

Bei derzeitigen Baukosten von ca. 450,-- € pro m? Ansichtsflaiche und bei einer Ansichts-
flache von 178 m2 (148 Ifm x 1,20 m Héhe) ergeben sich Investitionskosten von 80.100
€. Pro investiertem Euro werden 3 Okopunkte als Ausgleichsbewertung angesetzt. Ins-
gesamt kénnen uber die Trockenmauern 240.300 Okopunkte generiert werden.

Die Trockenmauern dienen sowohl der landschaftsgerechten Einbindung der Geb&ude
und Verkehrsflachen als auch zur Erhéhung des allg. Strukturreichtums. Der Verbund mit
anderen Trockenmauern ist im Plangebiet gegeben. Sie tibernehmen auch biotopvernet-
zende Funktionen und sind ein dkologisch wertvoller Lebensraum fiur eine Vielzahl von
Arten (Fauna und Flora).

Um die Stabilitat der Mauer zu gewabhrleisten, sind folgende Vorgaben zu beachten:

> Am Mauerfu3 sollte die Trockenmauer eine Breite von mind. 1 m aufweisen.
Nach oben hin wird die Mauer schmaler.

» Fur die Errichtung der Trockenmauer ist der Oberboden auf der Flache mind.
40 cm tief abzutragen. Die dadurch entstehende Grube ist mit einem Schotter-/
Kies-Gemisch aufzufillen, die erste Steinreihe sollte zu 2/3 in dieser geflllten
Grube versinken.

» Bei den Steinen muss es sich um naturraumtypische Steine (z.B. Granit) han-
deln.

» Fur die unteren Bereiche sind groRere Steine zu verwenden als fur die oberen
Bereiche. Die SteingroRen sind so zu wahlen, dass die sichtbaren Kantenlénge
50cm nicht Uberschreiten.

» Es durfen keine sehr grof3en Steine verwendet werden, die nur mit Maschinen
bewegt werden kénnen.

» In die Fugen sind kleine Steinstlicke als Keile einzubringen.

» Der Bau der Mauer ist von einer professionellen Garten- und Landschafts-
baufirma oder einer sonstigen geeigneten Firma umzusetzen.

» Die Steine sind trocken aufzusetzen, es durfen kein Mértel oder sonstige Binde-
mittel verwendet werden. Die Mauer ist mit grobem und durchldssigem Gesteins-
material zu hinterfullen. Im Bereich der Mauerkronen ist zur Herstellung von ma-
geren Sonderstandorten auf eine Bedeckung mit Mutterboden zu verzichten.

Weitere Informationen zum Bau von Trockenmauern kénnen z.B. dem ,Kleinstrukturen-
Praxismerkblatt 3“ von BirdLife Schweiz (2006/2019) enthommen werden.
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gewachsener Boden

Hintermauerung

Auffuliung mit Rohboden

Fundamentschicht

Abbildung 19: Schema einer Trockenmauer

Fassadenbegriinung

Eine Fassadenbegriinung sowie insbesondere die Begriinung bautechnisch notwendiger
und fensterloser Betonwéande wird empfohlen und ist seitens des Vorhabentragers auch
vorgesehen. Da bisher die zu begriinenden Wéande nicht eindeutig lokalisierbar sind, wird
nachfolgend auf die Bilanzierung der Fassadenbegriinung verzichtet.
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Tabelle 3: Biotopbewertung Planung

Biotoptyp |[Bestand Flache in m?/  |OP je m?/Stiick |OP ges.
Stiickzahl / Ifm
innerhalb Plangebiet
23.40 Erhalt Trockenmauer (F1) 75 23 1.725
41.24 Erhalt Gehdlzbestande 220 15 3.300
Maflnahmenflache auf Flst Nr. 170
33.44 2.T. Erhalt Magerwiese auf Flst Nr. 170 290 18 5.220
23.40 Neubau Trockenmauern, Monetéarer 148 240.300
Ansatz mit Baukosten von 450,-- € pro m?
Ansichtsflache. Bei 148 Ifm x 1,20 Hohe =
178 m2, 178 x 450 = 80.100 € x 3 OP =
240.300 OP
13.80b Neubau Teichflachen 130 30 3.900
45.30 Einzelbdume (Anpflanzungen, 1 Baum 19 537 10.203
pro 400 m2)
41.24 Pflanzung Straucher 95 Stiick 95 14 1.330
3341 Grinflachen bzw. unbebaubare Flachen 6.634 6 39.804
(ohne Trockenmauern, Teiche und
Geholzpfl.)
60.10 vollstandig versiegelte Flachen (Dacher, 6.927 1 6.927
Wege, Nebenanlagen
60.23 teilversiegelte Wege 1.770 2 3.540
60.55 Dachbegriinung mit mind. 25 cm 1.192 6 7.152
Substratstarke
60.55 Dachbegriinung mit mind. 12 cm 1.012 4 4.048
Substratstarke
Zwischensumme 18.493 327.449
AuRerhalb Plangebiet
33.41 Ausgleichsflache Feldgehélz/ Annahme 1.608 14 22.512
Fettwiese
Zwischensumme 1.608 22.512
Summe 20.101 349.961
Gesamtsumme (Planung) 349.961
Gesamtsumme (Bestand) 270.416
Uberkompensation Schutzgut P/T 79.545
Defizit Schutzgut Boden -79.499
verbleibende Uberkompensation 46
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Externer Im nérdlichen Plangebiet ein Feldgehdlz vorhanden und betroffen, das aufgrund der

Ausgleich Flachengrolie als nach § 30 BNatSchG besonders geschiitztes Biotop einzustufen ist.

Bilanzierung

Monitoring

Die auf den Flurst. Nr. 179/1 und teilweise Flst. Nr. 170 und Flst. Nr. 180 vorhandenen
Geholzbestande belaufen sich auf ca. 804 m und liegen dadurch deutlich Uber der
Erfassunggrenze fir nach § 30 BNatSchG besonders geschitzte Feldgehdlze von min.
250 m2 (gemaR Biotoptypenschliissel ,Arten, Biotope, Landschaft, LUBW 2018).

In Abstimmung mit der UNB wird zur Abdeckung von time-lag Effekten ein Ausgleich mit
Faktor 1:2 fir die gesamte Feldgehdlzflache notwendig. Die kleine verbleibende
Gehdlzflache auf Flst. Nr. 170 kann aufgrund der geringen Flachengrdf3e nicht mehr als
Feldgeholz eingestuft werden, so dass auch diese Flache bei der Ermittlung des
Ausgleichsbedarfs vollstandig zu bertcksichtigen ist.

Bei einer Eingriffsflaiche von 804 m2 ergibt sich zur Berlicksichtigung der time-lag Effekte
(Verhaltnis 1:2) ein Ausgleichsflachenbedarf von 1.608 mz.

Im privatrechtlichen  Vertrag  vom 15.10.2024  verpflichtet  sich die
Grundstiickseigentiimerin  von FIst.Nr. 179/1 fur die entsprechend seitens der
Naturschutzbehorde geforderten Ausgleichsmaflinahmen im raumlichen und funktionalen
Zusammenhang notwendigen Grundsticke zu Verfligung zu stellen und die
Ersatzpflanzungen durchzufuhren.

Wie der vorstehenden Bilanzierungstabelle (s. Tabelle 3) zu entnehmen ist, erreicht die
Bestandsbewertung des Plangebiets insgesamt 249.512 Okopunkte. Unter der Voraus-
setzung, dass der noch darzustellende externe Ausgleich fir die Feldgeholzflache auf
einer Fettwiese erfolgt, belauft sich die Bestandsbewertung auf insgesamt 270.416 Oko-
punkte

Durch

e die MaRnahmenflache F1 mit Erhalt der Trockenmauern,

¢ die MaRRnahmenflache F2 mit Sicherung der Gehdlze und Magerwiesen auf Flst.
Nr. 170,

e die Baum- und Strauchpflanzungen und Herstellung von zwei Teichen innerhalb
der nicht Giberbaubaren Grinflachen

o die Herstellung der Trockenmauern innerhalb des Plangebietes

e die umfangreichen MalRnahmen zur Dachbegriinung

kénnen innerhalb des Plangebietes 327.449 Okopunkte erreicht werden.

Als externe MalRnahme erfolgt die Herstellung der Feldgehélzflachen im rAumlichen und
funktionalen Zusammenhang.

Insgesamt kann durch die geplanten Ma3nahmen fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere
eine Uberkompensation von 79.545 Okopunkten erreicht werden (vgl. Tabelle 3).

Die Uberkompensation von insgesamt ca. 79.545 Okopunkten beim Schutzgut Pflanzen
und Tiere erfolgt vor allem im Hinblick auf die beim Schutzgut Boden nicht kompensier-
baren Eingriffe. Die Uberkompensation wird fiir das sich beim Schutzgut Boden ergebene
OP-Defizit (79.499 OP) als ErsatzmalRnahme herangezogen.

Besondere MalRnahmen im Rahmen des Monitorings sind nicht erforderlich. Die Ge-
meinde sollte nach Abschluss der Bauarbeiten sowie in regelmafRigen Abstanden fol-
gende Vorgaben Uberprifen:

» Einhaltung der max. zulassigen Flachenversiegelung.
» Umsetzung der Pflanzbindungen und Erhalt der Magerwiese auf Flst. Nr. 170.

» Um der Pflanzgebote fur Einzelbdume und Straucher innerhalb des Plangebietes
bzw. der nicht Uberbaubaren Grundstticksflachen.

» Gestaltung der nicht Uberbaubaren Grundstiucksflachen als Griinflachen.
» Umsetzung des Erhalts und Herstellung der Trockenmauern.

» Umsetzung der vorgesehenen Dachbegriinung.

49



galaplan decker Umweltbericht — Entwurf zur Offenlage
Am Schlipf 6 Bebauungsplan ,Neufassung Chalet Kuckucksuhr®
79674 Todtnauberg Gemeinde Feldberg, Gemarkung Altglashiitten

» Umsetzung der externen Ausgleichsmalinahme mit Herstellung einer Feldge-
holzflache.

Als Zeitintervall wird ein Abstand von 10 Jahren vorgeschlagen. Die erste Kontrolle sollte
fur das Jahr 2027 vorgesehen werden.

4.3 Schutzgut Boden

Untersuchungs- Das Untersuchungsgebiet beschrénkt sich auf das Plangebiet. Auswirkungen tber das
gebiet Plangebiet hinaus, kénnen ausgeschlossen werden.

Methodik Uber die Auswertung der vor genannten Datengrundlagen erfolgt die Erfassung und Dar-

stellung der im Plangebiet vorhandenen nattrlichen Béden.

Die Bestandserfassung erfolgt in Anlehnung an das Bodenschutzgesetz auf der Grund-
lage der Methodik von Heft 23 zur Bewertung der Béden nach ihrer Leistungsfahigkeit.

Zur Berilcksichtigung der Einzelfunktionen fur das Schutzgut Boden sind gemaf? dem
§ 2 (2) Nr. 1 a.) bis c.) des Bundesbodenschutzgesetzes zu untersuchen:

» die natlirliche Bodenfruchtbarkeit,

» die Funktion als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf,
» die Funktion als Filter und Puffer fur Schadstoffe,
>

die Funktion als Sonderstandort fir naturnahe Vegetation.

Bdden Als geologische Einheit ist im Plangebiet gemaR der Geologischen Karte GK50 des
LGRB von ,Jingeren Schwarzwald-Glazialsedimenten® auszugehen.

Beziiglich der bodenkundlichen Einheiten (BK 50) herrscht ,Braunerde, humose Braun-
erde, Braunerde-Podsol und Podsol aus FlieBerde Uber wirmzeitlichem Moré&nensedi-
ment* (Kartiereinheit a22, Legende B2) vor. Dabei handelt es sich um eine weit verbrei-
tete Kartiereinheit im ehemals vergletscherten Bereich des Stdschwarzwaldes.

El Braunerde, Pelosol-Braunerde und
Pseudogley-Braunerde aus FlieBerden, z. T.

Schwemm- und Hochflutlehm {B2)

und um das Plangebiet (Quelle: LGRB)

Anhaltspunkte fur das Vorliegen einer Altlast oder schéadlicher Bodenveranderung im
Zuge der geplanten Bebauung sind der Unteren Bodenschutz- und Altlastenbehdérde un-
verziglich mitzuteilen.

Aufgrund der geographischen Lage im Schwarzwald kénnen Belastungen des Bodens
mit Arsen und Schwermetallen nicht ausgeschlossen werden. Im Baugenehmigungsver-
fahren kann eine Analyse nach VwV Boden gefordert werden. Uberschiissiger Boden ist
idealerweise vor Ort wiederzuverwenden.
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Nutzungsintensi- Das Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Es findet sowohl z.T. Viehbewei-

tat

Vorbelastung

Bedeutung

Empfindlichkeit

Prognostizierte
Auswirkungen

dung als auch Mahd statt. Aufgrund der extensiven Nutzung der Flachen sind die Boden-
funktionen nach ,Bodenschutz 23 und das Bodengefiige nur wenig verandert. Insgesamt
weisen die betroffenen Béden unter Griinland mit einem Wert von 1.83 eine geringe bis
mittlere Leistungsfahigkeit im Hinblick auf die nattirlichen Bodenfunktionen auf.

Von Seiten der Bodenschutzbehodrde wurde in der Stellungnahme vom 26.09.2024 darauf
hingewiesen, dass in der ALK die Béden im Hinblick auf den Standort fur die natirliche
Vegetation in die Wertstufe 4 eingestuft sind, und damit der Boden insgesamt als hoch-
wertig und mit der Wertstufe 4 zu bewerten sind.

Aufgrund der hohen Abweichung zwischen der BK50 und der ALK wurde ein gesondertes
Bodengutachten in Auftrag gegeben. Durch das Bodengutachten wurden die Angaben in
der BK 50 im Wesentlichen bestatigt, jedoch auch leicht nach oben korrigiert. Die detail-
lierten Ausfihrungen kdnnen dem Gutachten des Bulros IBA Umweltplanung ,Untersu-
chung zur Bewertung der Bodenfunktionen® mit Stand vom 14.10.2024 enthommen wer-
den.

Versiegelte Flachen sind mit der asphaltierten Stra3e ,Edwin-Vogt-Weg“ vorhanden. Da
der Boden hier seine Funktionen nicht mehr erfiillen kann, ist der StraRenflache ein Bo-
denwert von 0 Punkten zuzuordnen.

Die Bodenfunktionen werden in der BK 50 fir den im Plangebiet vorkommenden Boden-
typ wie folgt beurteilt:

Bodenfunktionen nach "Bodenschutz 23" (LUBW 2011)

Standort fiir naturnahe Vegetation keine hohe oder sehr hohe Bewertung

Natiirliche Bodenfruchtbarkeit gering bis mittel (1.5)

Ausgleichskérper im Wasserkreislauf| LN: mittel bis hoch (2.5) Wald: hoch bis sehr hoch (3.5)
Filter und Puffer fiir Schadstoffe LN: gering bis mittel (1.5) Wald: gering (1.0)
Gesamtbewertung LN: 1.83 Wald: 2.00

Abbildung 22: Bodenfunktionen des Bodentyps a22 ,Braunerde aus Moranensediment®
(Quelle: LGRB)

Im Sondergutachten von IBA Umweltplanung werden die Wertstufen der Bodenfunktio-
nen wie folgt dargestellt:

Tab. 1: Wertstufen der Bodenfunktionen fiir einzelne Situationen

Situation A B C Durchschnitt

2 2 2 2

A = Ausgleichskarper Wasserkreislauf, B = Bodenfruchtbarkeit, C = Filter und
Pufferfunktion

Auf der Grundlage der 6rtlichen Untersuchung werden die Boden mit der Wertstufe 2
bewertet.

Das Plangebiet ist durch die bestehende Bebauung im dstlichen Teil des Gebiets bereits
anthropogen Uberpragt. Die westlichen Grunlandflachen sind unversiegelt.

Eine grundsatzlich mittlere bis hohe Empfindlichkeit besteht gegeniber der Flachenver-
siegelung. Mittlere Empfindlichkeiten der Boden bestehen gegeniiber Gelandemodellie-
rungen mit Abgrabungen und Aufschittungen.

Durch die geplante Bebauung werden ca. 10.901 m? Boden max. zusétzlich Giberbaut
bzw. versiegelt. Unter Berlicksichtigung der bereits versiegelten Flachen im Plangebiet
reduziert sich die Neuversiegelung leicht um 490 m2 auf 10.411 mz.

Auf diesen, zukilnftig versiegelten Flachen gehen die Bodenfunktionen zunachst vollstan-
dig verloren.
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Des Weiteren sind Dachbegriindungen mit unterschiedlicher Substratstérke auf insge-
samt 2.204 m2 vorgesehen.

Vermeidung und Als Mal3nahmen zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen sind vorzuse-
Minimierung hen:

» Reduzierung der Flachenversiegelung auf die unbedingt erforderlichen Flachen.

» Verwendung von wasserdurchlassigen Beldgen im Bereich von Wegen und Stell-
platzflachen sowie deren Zufahrten.

» Begrinung von flachen bzw. flachgeneigten Dachern bei Garagen und Carports
sowie unterirdischen Bauteilen.

» Erhaltung oder Gestaltung der nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen als Griin-
flachen.

» Vermeidung von Schadstoffemissionen mit wassergeféahrdenden Stoffen wéah-
rend der Bauarbeiten (z. B. Treib- und Schmierstoffe).

» Fachgerechte Lagerung und Wiederverwendung des humosen Oberbodens, so-
fern keine Schadstoffbelastung nachgewiesen wird. Bei der fachgerechten Lage-
rung und Wiederverwendung des Oberbodens sind die Vorschriften der DIN
19731 zu beachten.

» Bei BaumalRnahmen ist darauf zu achten, dass nur so viel Mutterboden abge-
schoben wird, wie fur die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist.
Unnotiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freifla-
chen ist nicht zulassig.

» Bodenarbeiten sollten grundsétzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt
beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

» Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von
Mutterboden und Unterboden durchzufuhren.

» Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des
Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden des Ur-
gelandes nicht Uberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir die
Auffillung ist ausschlieZlich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

» Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare Mal3 zu
beschranken, wo moglich, sind Oberflachenbefestigungen durchléssig zu gestal-
ten.

» Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemafd zu entsorgen; er darf nicht als An-
bzw. Auffullmaterial fur Mulden, Baugruben, Arbeitsgraben usw. benutzt werden.

» Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen wer-
den kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehérde zu melden.

> Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhdhung auf nicht in An-
spruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwen-
den (Grunanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder wiederverwert-
bar auf geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen in Mieten zwischenzulagern.

» Fur die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m
hoch locker aufzuschiitten, damit die erforderliche Durchliftung gewahrleistet ist.

» Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auf-
lockerung bis an wasserdurchlassige Schichten zu beseitigen, damit ein ausrei-
chender Wurzelraum fur die geplante Bepflanzung und eine flachige Versicke-
rung von Oberflaichenwasser gewahrleistet sind.

» Die Auftragshdohe des verwendeten Mutterbodens soll 20 cm bei Grinanlagen
und 30 cm bei Grabeland nicht tberschreiten.
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Tabelle 4: Ermittlung

Dachbegriinung

Von Seiten des Vorhabentrdgers wurde bereits umfangreiche MaRnahmen zu Vermei-
dung und Minimierung wéhrend der Planungsphase bericksichtigt.

Die ErschlieBungswege zwischen den Ferienhausern sind als teilversiegelte Wege mit
einer Befestigung aus Forstmischung geplant. Die Flachen belaufen sich auf ca. 1.770
m2.

Teile der unterirdischen Gebaudeteile werden mit einer Substratstarke von tber 25 cm
begriint, so dass hier ein wesentlicher Teil der Bodenfunktionen wieder hergestellt wer-
den kann.

Weitere Gebé&udeteile sind mit einer extensiven Dachbegriinung mit einer Substratstarke
von 12 cm vorgesehen. Auch hierdurch kdénnen die Bodenfunktionen teilweise wieder
hergestellt werden.

des Kompensationsbedarfs fiir das Schutzgut Boden

Bewertungsklasse fir Boden- Wertstufe Okopunkte / m2
funktionen Gesamtbewertung
Braunerde, z. T. 20-20-20 6,0/3=2,0 8,0
podsolig aus FlieR3-
erden und Moré-
nensediment
Versiegelter Platz k. A 0 0

Pro m2 Versiegelung derzeit unversiegelter Flache entsteht ein Kompensationsbedarf von
ca. 8 Okopunkten (vgl. Tabelle 4).

Im Bereich des Plangebietes erfolgt durch die vollstédndige Flachenversiegelung von ins-
gesamt 6.927 mz2 der vollstandige Verlust der Bodenfunktionen. Auf weiteren 1.770 mz
sind wassergebundene Wege geplant, so dass auch auf diesen Flachen der weitgehende
Verlust der Bodenfunktionen erfolgt, jedoch Teilfunktionen, wie die Versickerung von Nie-
derschlagen, weiterhin erfiillt werden kénnen.

Auch in den Bereichen der geplanten Trockenmauern bleiben Teile der Bodenfunktionen
erhalten.

Fur die Grunflachen zwischen den Geb&duden und Erschliefungswegen ist hingegen mit
Gelandemodellierungen zu rechnen. Die Béden werden zwar wieder mit Mutterboden
angedeckt und begrint, allerdings verbleiben durch die Umlagerungen Beeintrachtigun-
gen der Bodenstruktur und des Bodengefliges. Diese Beeintréachtigungen werden mit 10
% der Bewertungssumme in Abzug gebracht.
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Bestand MalRnahmen |
A&cheneinheit Aache |OPpro m2|Okopunkte Aache |OPpro miOkopunkte
vollversiegelte Hachen Bestand 255 0 -
teilversiegelte Hachen Bestand 235 2 470
nicht versiegelte Hachen (Grunland, 18.003 8 144.024
Gehdlzusw.)
vollversiegelte Hachen Planung 6.927 0 -
teilversiegelte Hachen Planung 1.770 2 3.540
Dachbegriinung mit min. 25cm 1192 4 4.768
Qbstrathdhe
Dachbegriinung mit min. 12cm 1.012 2 2.024
bstrathdhe
nicht versiegelte Hachen Baugebiet 7.592 8 60.736
abzigl. 10%fir Gelandemodelleriung - 6.073
| Summe| 18.493 144.494 | | 18.493 | | 64995 |
[Defizit | | 79.49 |
Ausgleich AusgleichsmalRnahmen z.B. in Form von Entsiegelung tberbauter Flachen oder Extensi-

vierung von landwirtschaftlich intensiv genutzten Ackerflachen stehen weder innerhalb
noch auf3erhalb des Plangebiets zur Verfligung.

Die geplanten Dachbegriinungen wurden bereits als Malihahmen zur Vermeidung und
Minimierung bertcksichtigt.

Bilanzierung Uber die Bodenbewertung mit der Wertstufe 2 ergibt sich pro m? versiegelte Flache ein
Kompensationsbedarf von 8 Okopunkten.

Bei Zuordnung der Flachenbewertung ergeben sich fur den Bestandswert und unter Be-
ricksichtigung der bereits versiegelten Flachen 144.494 Okopunkte.

Nach Umsetzung des Baugebietes ergibt sich fur die Planung unter Berticksichtigung der
geplanten Dachbegriinung usw. ein Planwert von 64.995 Okopunkten.

Insgesamt verbleibt somit flr das Schutzgut Boden ein Kompensationsdefizit von 79.499
Okopunkten.

Da keine schutzgutspezifischen KompensationsmalRnahmen, wie z.B. die Entsiegelung
von Flachen, zur Verfigung stehen, erfolgt die vollstandige Kompensation der Eingriffe
tiber die beim Schutzgut Pflanzen und Tiere erreichbare Uberkompensation als Ersatz-
mafnahme.

Monitoring Besondere MaRnahmen im Rahmen des Monitorings sind nicht erforderlich. Die Ge-
meinde sollte nach Abschluss der Bauarbeiten

» die Einhaltung der max. zulassigen Flachenversiegelung,

» die Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen im Bereich von Wegen und
Stellplatzflachen sowie deren Zufahrten,

» die Begriinung von flachen bzw. flachgeneigten Dachern bei Garagen und Car-
ports,

» die Gestaltung der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen als Grinflachen
entsprechend kontrollieren.

Als Zeitintervall wird ein Abstand von 10 Jahren vorgeschlagen. Die erste Kontrolle sollte
fur das Jahr 2027 vorgesehen werden.

54



galaplan decker Umweltbericht — Entwurf zur Offenlage

Am Schlipf 6 Bebauungsplan ,Neufassung Chalet Kuckucksuhr®
79674 Todtnauberg Gemeinde Feldberg, Gemarkung Altglashitten
4.4 Schutzgut Wasser

44.1 Oberflachengewasser

Untersuchungs- Das Untersuchungsgebiet beschrénkt sich auf das Plangebiet. Auswirkungen tber das
gebiet Plangebiet hinaus, kénnen ausgeschlossen werden.

Im Plangebiet befinden sich keine Fliel3- oder Stillgewasser. Der ,Schwarzenbach” (Ge-
wasser-1D 11.782) flie3t in etwa 20 m Entfernung (sudlich). Er gilt als Gewasser II. Ord-
nung von wasserwirtschaftlicher Bedeutung. Da das FlieRgewasser vom Bauvorhaben
nicht tangiert wird, kbnnen Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden.

Beeintrachtigungen von stehenden Gewassern erfolgen ebenfalls nicht. Der Windgfall-
weiher (See-ID 10.719) befindet sich knapp 1,1 km stiddstlich.

Das Gebiet liegt nicht in einem Hochwasser-Gefahrenbereich.

In einem Sondergutachten des Biiros Fichtner Water & Transportation ,Erlauterung zur
Hochwasseruntersuchung® wurde zudem gepriift, ob durch die zu erwartende Einleitung
des Oberflachenwassers in den Schwarzenbach ggf. negative Beeintrachtigungen der
Unterlieger zu erwarten waren.

Als Ergebnis der Untersuchung kann festgehalten werden, dass die aus dem hier rele-
vanten Plangebiet zu erwartenden Ableitungen von Niederschlagswasser, keine negati-
ven Auswirkungen fur die Unterlieger zu erwarten sind.

Entwasserungs- Hinsichtlich des Umgangs mit anfallendem Niederschlagswasser werden drei verschie-

konzept dene Ansatze gewahlt: Versickerung, Drosselung und Bacheinleitung bei Gberschiissi-
gem Wasser (wie zurzeit im Bestand). Nahere Details sind der Begriindung von FSP mit
Stand vom 12.11.2024 (Kap. 2.5) zu entnehmen.

Bedeutung Da das Plangebiet keine Oberflachengewasser enthalt und aul3erhalb kontinuierlicher
Uberschwemmungsflachen liegt, istihm keine Bedeutung fur das Schutzgut Oberflachen-
gewasser bzw. fir den Hochwasserschutz zuzuordnen.

Ergebnis Die Entwasserungsplanung sieht zurzeit drei Ansatze (Versickerung, Drosselung und Ba-
cheinleitung bei Uberschissigem Wasser) vor. Nahere Details sind der Begriindung von
FSP mit Stand vom 12.11.2024 (Kap. 2.5) zu entnehmen. Auch durch die Dachbegri-
nungen werden bereits MalRnahmen zur Vermeidung und Minimierung bzw. Versickerung
bertcksichtigt.

Bei fachgerechter Umsetzung der aktuellen Entwéasserungsplanung wird davon ausge-
gangen, dass das Bauvorhaben keine Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Oberfla-
chengewadsser hervorruft, sodass keine speziellen Vermeidungs-, Minimierungs- oder
Ausgleichsmaflinahmen erforderlich werden.

Sollten sich durch ggf. erforderliche, neue Leitungen weitere naturschutzrechtlich rele-
vante Eingriffe fir den Schwarzenbach oder die angrenzenden Vegetationsbestande er-
geben, sind diese im Rahmen eines Wasserrechtsverfahren darzustellen, zu beurteilen
und ggf. auszugleichen.
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Abbildung 23: Plangebiet (rot) und umliegende Oberflachengewasser (blau) (Quelle: LUBW)
4.4.2 Grundwasser
Untersuchungs- Das Untersuchungsgebiet beschrénkt sich auf das Plangebiet des Bebauungsplanes.
gebiet Auswirkungen Uber das Plangebiet hinaus, kénnen ausgeschlossen werden.
Bestand Als Hydrogeologische Einheit wird in der LGRB-Karte HK50 ,Sedimente der Schwarz-

Vorbelastung

Bedeutung

Prognostizierte
Auswirkungen

waldvergletscherung (einschl. Karbildung)“ angegeben. Bei den Sedimenten handelt es
sich um Grundwasserleiter bzw. Grundwassergeringleiter.

Grundwasser- oder Quellenschutzgebiete sind im Plangebiet nicht ausgewiesen.

Das néachstgelegene Wasserschutzgebiet ,WSG Schluchsee ,Hintere Aha‘ Quelle“ liegt
etwa 750 m stdwestlich. Aufgrund der Distanz kénnen Beeintrachtigungen ausgeschlos-

sen werden.

Als Vorbelastung ist der asphaltierte Platz im Siden zu nennen (Stellplatz fir Bauma-
schinen und -geréte), da in diesem Bereich kein Niederschlagswasser versickern kann.

Trotz des sehr hohen Jahresniederschlags mit 1.198 mm/Jahr wird die Grundwasserneu-
bildung bzw. die Bedeutung des Plangebiets in Bezug auf den Grundwasserhaushalt ins-
gesamt aufgrund der vorhandenen hydrogeologischen Bedingungen (geringe bis sehr
geringe Ergiebigkeit und mittlere Wasserdurchlassigkeit) nur als mittel eingeschatzt.

Durch die geplante Wohnbebauung kommt es zu einer maximalen zusatzlichen Flachen-
versiegelung von insgesamt 10.411 mz.

Wie vorstehend bereits erwéhnt, werden hinsichtlich des Umgangs mit anfallendem Nie-
derschlagswasser zurzeit drei verschiedene Anséatze gewahlt: Versickerung, Drosselung
und Bacheinleitung bei Giberschiissigem Wasser (wie zurzeit im Bestand). Nahere Details
sind der Begriindung von FSP mit Stand vom 12.11.2024 (Kap. 2.5) zu entnehmen.
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Vermeidung und

Minimierung

Bilanzierung
Ergebnis

Ziel der Entwéasserungsplanung ist es eine ggf. entstehende Uberlastung der vorhande-
nen Systeme bei Regen- und Starkregenereignissen auszuschlie3en. Bei fachgerechter
Umsetzung der aktuellen Entwasserungsplanung wird davon ausgegangen, dass das
Bauvorhaben keine Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Grundwasser hervorruft.

Insgesamt ist bei Umsetzung der definierten Vermeidungs- und MinimierungsmafRnah-
men mit einer geringen, aber nicht erheblichen Beeintrachtigung fir den Grundwasser-
haushalt zu rechnen.

Eingriffe in die Grundwasserstruktur durch die neuen Gebaudefundamente sind nicht zu
erwarten. Ebenso ist nicht mit erheblichen Schadstoffeintrdgen, die zu einer Beeintréch-
tigung der Grundwasserqualitat fuhren kénnten, zu rechnen, sofern die entsprechenden
Vorschriften beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z. B. Treibstoffe, Schmier-
mittel) wahrend der Bauarbeiten sowie bei der anschlieRenden Nutzung eingehalten wer-
den.

@D Wasserschutzgebiet

@ festgesetzt

vorlaufig angeordnet
- im Verfahren
I:l fachtechnisch abgegrenzt

Altglashiittén

Abbildung 24: Plangebiet (rot) und Wasserschutzgebiet (blau schraffiert) (Quelle: LUBW)

Im Hinblick auf die Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen werden berick-
sichtigt:

» Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen im Bereich von Wegen und Stell-
platzflachen sowie deren Zufahrten.

» Begrinung von flachen bzw. flachgeneigten Dachern bei Garagen und Carports.

» Vermeidung von Schadstoffemissionen mit wassergefahrdenden Stoffen wah-
rend der Bauarbeiten (z. B. Treib- und Schmierstoffe).

» Umsetzung eines Entwéasserungskonzepts.

Durch die Vermeidungs- und Minimierungsmaflinahmen werden die Beeintrachtigungen
fur das Schutzgut Grundwasser weitestgehend minimiert. Zuséatzliche Kompensations-
malRnahmen werden nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erforderlich.

57



galaplan decker Umweltbericht — Entwurf zur Offenlage

Am Schlipf 6 Bebauungsplan ,Neufassung Chalet Kuckucksuhr®
79674 Todtnauberg Gemeinde Feldberg, Gemarkung Altglashiitten
Monitoring Besondere Malinahmen im Rahmen des Monitorings sind nicht erforderlich. Die Ge-

meinde sollte nach Abschluss der Bauarbeiten

» die Verwendung von wasserdurchlassigen Beldgen im Bereich von Wegen und
Stellplatzflachen sowie deren Zufahrten,

» die Begriinung von flachen bzw. flachgeneigten Dachern bei Garagen und Car-
ports,

» die Gestaltung der nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen als Grin- bzw. Fett-
wiesenflachen

entsprechend kontrollieren.

Als Zeitintervall wird ein Abstand von 10 Jahren vorgeschlagen. Die erste Kontrolle sollte
fur das Jahr 2027 vorgesehen werden.

4.5 Schutzgut Klima / Luft

Untersuchungs- Das Untersuchungsgebiet beschrankt sich auf das Plangebiet des Bebauungsplanes.
gebiet Auswirkungen tber das Plangebiet hinaus, kdnnen ausgeschlossen werden.

Bestand Regionales Klima

Das Makroklima wird vor allem durch die geographische Lage des Vorhabenbereiches
beeinflusst. Die geplante Bauflache liegt auf einer Héhe von 990 m . NN. Die Jahresmit-
teltemperatur liegt bei ca. 10,2 °C. Der Jahresniederschlag erreicht ca. 1.1198 mm/ Jahr.

Bedeutende Funktionen fur das Lokalklima sind den ausgedehnten Griinlandflachen so-
wie den Waldflachen der Umgebung zuzuordnen.

Die Gemeinde Altglashitten ist zudem als Luftkurort anerkannt.

Kleinklima

Im Vorhabenbereich sind mit den kleinflachigen Geblschen, einer Hasel-Feldhecke und
den Baumen z.T. Strukturen vorhanden, die durch Beschattung, Luftfilterung etc. kleinkli-
matisch wirksam sind. Den Grunflachen ist nur eine geringe bis mittlere Bedeutung hin-
sichtlich der Kalt- und Frischluftbildung zuzuordnen.

Als Vorbelastung fir das Kleinklima ist die vollig versiegelte Stral3e ,,Edin-Vogt-Weg* mit
entsprechenden Uberhitzungserscheinungen zu nennen sowie die bereits bestehende
Bebauung im Osten. Aufgrund des geringen Flachenanteils der versiegelten Flachen im
Verhéltnis zu den ausgedehnten Grinlandflachen des Plangebietes sind die Vorbelas-
tungen als recht gering einzustufen. Dem Plangebiet ist somit insgesamt eine mittlere
Bedeutung in Bezug auf das Kleinklima zuzuweisen.

Bewertung Die Empfindlichkeit des Lokalklimas gegentuber der Inanspruchnahme von v.a. vorhan-
denen Grinlandflachen und z.T. Geblsch- und Gehdlzflachen, kann als gering eingestuft
werden, da Offenland- und Waldbesténde als klima- und lufthygienisch bedeutsame Fla-
chen in hohem Umfang in der Umgebung des Plangebiets vorhanden sind. Die funf Ein-
zelbdume im nord-westlichen Grenzbereich des Plangebiets bleiben erhalten.

Durch das geplante Vorhaben ergeben sich analog zur klimatischen und lufthygienischen
Bedeutung der Eingriffsflachen mittlere Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Klima /
Luft.

Prognostizierte  Durch die Uberbauung bzw. Versiegelung und den dadurch bedingten Verlust der Griin-

Auswirkungen landbestande sowie z.T. von Gebisch- und Gehdlzflachen gehen kleinklimatisch wirk-
same Flachen dauerhaft verloren und die Uberhitzungserscheinungen auf den Flachen
nehmen zu.
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Vermeidung und Im Hinblick auf die Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen werden beriick-
Minimierung sichtigt:

» Festsetzung einer MaRBnahmenflache F2 auf Fist. Nr. 170 mit Erhalt der vorhan-
denen Geholzbestande mit ca. 220 m2 (hiervon 130 m2 ehemaliges Feldgehélz
und ca. 90 m2 Heckengebuisch) sowie Sicherung und Erhalt der Magerwiesenfla-
chen mit ca. 290 m2. Die Geholzbestande sind dauerhaft zu erhalten und zu pfle-
gen. Rickschnitte sind im Hinblick auf die Gewéahrleistung der Verkehrssicherheit
zulassig.

» Reduzierung der Flachenversiegelung auf die unbedingt erforderlichen Flachen.

» Verwendung von wasserdurchlassigen Beldgen im Bereich von Wegen und Stell-
platzflachen sowie deren Zufahrten.

» Dachbegrunung von flach geneigten Dachern,

» Erhaltung oder Gestaltung der nicht Giberbaubaren Grundsticksflachen als Grin-
flachen.

Kompensation Als Kompensation konnen die 19 Pflanzgebote (Einzelbaume) inkl. der vorgesehenen 95
Strauchanpflanzungen angerechnet werden.

Ebenso tragen die Externen MalRnahmen zum Aufbau einer Feldgeholzflache zur Kom-
pensation bei.

Eine vollstédndige und schutzgutspezifische Kompensation der Eingriffe ist durch die ge-
planten Manahmen nicht moglich. Die vollstandige Kompensation erfolgt Uber die beim
Schutzgut Pflanzen und Tiere erreichbare Uberkompensation.

Monitoring Besondere MaRnahmen im Rahmen des Monitorings sind nicht erforderlich. Die Ge-
meinde sollte nach Abschluss der Bauarbeiten sowie in regelmaRigen Abstdnden fol-
gende Vorgaben uberprifen:

» Einhaltung der max. zulassigen Flachenversiegelung

» Umsetzung der Pflanzbindungen und weitgehender Erhalt der Magerwiese auf
Flst. Nr. 170.

» Um der Pflanzgebote fiir Einzelbaume und Straucher innerhalb des Plangebietes
bzw. der nicht iberbaubaren Grundstucksflachen.

» Gestaltung der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen als Griinflachen.
» Umsetzung der vorgesehenen Dachbegrunung.

» Umsetzung der externen AusgleichsmafRnahme mit Herstellung einer Feldge-
holzflache.

Als Zeitintervall wird ein Abstand von 10 Jahren vorgeschlagen. Die erste Kontrolle sollte
fur das Jahr 2027 vorgesehen werden.

4.6 Schutzgut Erholung / Landschaftsbild

Untersuchungs- Fir die Darstellung und Beurteilung des Landschaftshilds und der Erholung werden das
gebiet Plangebiet und seine weitere Umgebung betrachtet.

Bestand Das gesamte Untersuchungsgebiet ist mit seinen ausgedehnten Offenlandflachen sowie

den naheliegenden Waldflachen als kulturlandschaftlich gepréagter Bereich einzustufen,
der dem typischen Erscheinungsbild des Hochschwarzwaldes mit seinem lebhaften
Wechsel zwischen Wald- und Freiflachen entspricht. Ebenfalls ist das Landschaftsbild
durch die angrenzende dorfliche Siedlungsstruktur gepragt.
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Vorbelastung

Bewertung

Prognostizierte
Auswirkungen

Vermeidung und
Minimierung

Der Planbereich selbst wird groR3tenteils landwirtschaftlich als Grinland (Wiesen und
Weiden) genutzt. Mit der Trockenmauer und den Einzelbdumen, die entlang der Trocken-
mauer stehen, sind landschaftlich wertgebende Elemente vorhanden. Im Osten befinden
sich privat genutzte Gartenbereiche und Wohngebaude.

Die Plangebietsflache ist frei zuganglich und gut einsehbar. Die Gartenbereiche 6stlich
des Plangebietes werden nur zu privaten Erholungszwecken aufgesucht. Das Plangebiet
enthalt bis auf die asphaltierte StralRe keine Wegverbindungen in die freie Landschatft,
sodass hier nur von einer untergeordneten 6ffentliche Erholungsnutzung ausgegangen
wird (z.B. Gassigehen entlang der Straf3e).

Die asphaltierte Stralle ,Edwin-Vogt-Weg"® ist nicht als erhebliche bzw. stark stérende
Vorbelastung fir das Landschaftsbild zu werten. Sie verlauft entlang der stdlichen Ab-
grenzung des Plangebiets auf einer L&nge von 240 m und dient zugleich der Erschlie-
Rung.

Das Plangebiet weist flir das Schutzgut Landschaftsbild insgesamt eine mittlere bis hohe
Bedeutung auf, fiir die Erholungsnutzung nur eine geringe Bedeutung.

Durch die geplante Bebauung wird sich das Landschaftsbild, welches v.a. durch die Grin-
landflachen und z.T. Gebilsch- und Gehdélzflachen gepragt wird, zu einer Ferienwohnan-
lage sowie Wohnhausern mit eher intensiv genutzten Gartenbereichen verandern.

Jedoch orientiert sich die geplante Gebaudekubatur zum einen am Bestand, d.h. dass
die bereits bestehenden Wohngebéude entlang der Strale ,Am Sonnenbuck® baulich
weitergefuihrt werden sollen. Zum anderen wurde im 6stlichen Plangebietsbereich bereits
eine grolRere Ferienwohnungsanlage realisiert, die um eine weitere, &hnliche Bebauung
erweitert werden soll, so dass beide Baukdrper zusammen den Talbereich des Schwar-
zenbaches gestalten. Historisch stand hier schon sehr lange eine, den Talbereich pra-
gende Bebauung in Form des Hauses Brunk, welches als Hotel / Pension schon sehr
lange ortspragend war.

Aufgrund der Historie und der sich in das Landschaftsbild einordnenden geplanten Ge-
baude ist von mittleren Beeintrachtigungen fur das hier gegenstandliche Schutzgut aus-
zugehen.

Durch die 19 vorgesehen Pflanzgebote inkl. 95 Strauchanpflanzungen kann eine Ein- und
Durchgriinung des zukiinftigen Sondergebiets fir Ferienwohnung und Beherbergung so-
wie des zukinftigen Wohngebiets sichergestellt werden und die Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes minimiert werden.

Ebenso tragen die geplanten Trockenmauer zur landschaftstypischen Einbindung der
Gebéaude bei.

Da die derzeit vorhandenen Grunflachen im Plangebiet nicht zur 6ffentlichen Erholung
genutzt werden und die Strale ,Edwin-Vogt Weg* als Verbindungselement hin zu weite-
ren Wegen im Westen erhalten bleibt, besteht durch das Bauvorhaben keine Beeintrach-
tigung flr die Erholungseignung.

Zudem verfolgt die Planung das Ziel der Attraktivierung und Starkung des touristischen
Angebots der Gemeinde durch Erganzung der bereits realisierten Ferienwohnungsbe-
bauung des Plangebiets durch eine weitere Bebauung, der Sicherstellung einer geordne-
ten stadtebaulichen Entwicklung gemaf der fir das Schwarzenbachtal pragenden Lage
sowie der Arrondierung des Ortsrandes. Somit ist sogar von einer Verbesserung fir das
Schutzgut Erholung auszugehen.

Im Hinblick auf die Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen werden beriick-
sichtigt:

» Reduzierung der Flachenversiegelung auf die unbedingt erforderlichen Flachen.

» Begrinung von flachen bzw. flachgeneigten Dachern bei Garagen und Carports.
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» Erhaltung oder Gestaltung der nicht Giberbaubaren Grundsticksflachen als Grin-
flachen.

» Erhalt und Sicherung der Gehdlz- und Magerwiesenbestéande auf Fist. Nr. 170

Kompensation Als Teilkompensation kdnnen die 19 Pflanzgebote (Einzelbdume) inkl. der vorgesehenen
95 Strauchanpflanzungen angerechnet werden.

Ebenso tragen die geplanten Trockenmauer zur landschaftstypischen Einbindung der
Gebéude bei.

Eine vollstédndige und schutzgutspezifische Kompensation der Eingriffe ist durch die ge-
planten MaRnahmen nicht mdéglich. Die vollstandige Kompensation erfolgt tiber die beim
Schutzgut Pflanzen und Tiere erreichbare Uberkompensation.

Monitoring Besondere MaRnahmen im Rahmen des Monitorings sind nicht erforderlich. Die Ge-
meinde sollte nach Abschluss der Bauarbeiten sowie in regelmaRigen Abstdnden fol-
gende Vorgaben Uberprufen:

» Einhaltung der max. zulassigen Flachenversiegelung
» Umsetzung der Pflanzbindungen und Erhalt der Magerwiese auf Flst. Nr. 170.

» Um der Pflanzgebote fiir Einzelbdume und Straucher innerhalb des Plangebietes
bzw. der nicht iberbaubaren Grundstucksflachen.

Gestaltung der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen als Griinflachen.
Umsetzung des Erhalts und Herstellung der Trockenmauern

Umsetzung der vorgesehenen Dachbegriunung.

YV V V V

Umsetzung der externen AusgleichsmalRnahme mit Herstellung einer Feldge-
holzflache

Als Zeitintervall wird ein Abstand von 10 Jahren vorgeschlagen. Die erste Kontrolle sollte
fur das Jahr 2027 vorgesehen werden.

4.7 Schutzgut Menschliche Gesundheit

Vorbemerkung Beeintrachtigungen der menschlichen Gesundheit entstehen in der Regel durch Larm-
und Schadstoffemissionen.

Bewertung / Im Osten grenzen direkt Wohnhéuser an das Plangebiet an. Die Errichtung weiterer (Fe-

Ergebnis rien-) Wohngebaude stellt daher eine zumutbare Einschrankung fiir die Anwohner Alt-
glashittens dar, da sich durch die geplante Wohnbebauung nur bauzeitlich eine maRi3-
gebliche Erh6hung der Larm- und Schadstoffemissionen ergibt und eine Verdichtung an-
grenzend an Siedlungen zu den gewdhnlichen Entwicklungen im Siedlungsbereich ge-
hort.

Erhdhungen des Ziel- und Quellverkehrs sind zwar zu erwarten, derartige Entwicklungen
sind jedoch typisch fur Siedlungen und stellen somit keine erhebliche Beeintrachtigung
dar.

Auf weitere Darstellungen wird verzichtet.

4.8 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Vorbemerkung Grundsatzlich werden bei der Bearbeitung des Schutzgutes die Kultur und die Sachguter
getrennt abgearbeitet.
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Als Kulturgiiter werden die denkmalgeschitzten Gebaude oder Kulturdenkmale wie z. B.
Wegkreuze erfasst. Als Sachgiiter sind die vorhandenen Baulichkeiten darzustellen.

Bewertung / Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale, denkmalge-
Ergebnis schiitzten Gebaude oder sonstige Kulturdenkmale vorhanden. Auch Sachgiter in Form
von baulichen Anlagen fehlen.

Auf eine weitere Darstellung kann somit verzichtet werden.

4.9 Schutzgut Flache

Vorbemerkung GemaR § la Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegan-
gen werden. Dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von FI&-
chen fir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbeson-
dere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Maf3nah-
men zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige
Mal zu begrenzen.

Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im not-
wendigen Umfang umgenutzt werden. Diese Grundsatze sind nach § 1 Abs. 7 BauGB in
der Abwagung zu bertcksichtigen.

Bedeutung, stad- Das stadtebauliche Konzept sieht flir das Plangebiet ,Neufassung Chalet Kuckucksuhr®

tebaulicher An- eine Erweiterung des Ortsrandes nach Westen und Siden vor. Der Bau der neuen (Fe-

satz rien-) Wohnhduser am Rande der bestehenden Siedlung wird als sinnvoll erachtet, da
dadurch die Wohnbebauung an einem Ort gebundelt wird. Der zuséatzliche Wohnraum
wird bendtigt, um ein Abwandern von jungen, einheimischen Familien zu verhindern so-
wie den Tourismus im Gebiet zu fordern.

Das Plangebiet ist derzeit lediglich im Stidosten durch einen asphaltierten Platz, auf dem
derzeit Baumaschinen und -gerate gelagert werden, versiegelt. Durch die geplante Be-
bauung werden bisher landwirtschaftlich genutzte Griinflachen versiegelt. Z.T. sind auch
kleinere Geblsch- und Gehdlzflachen betroffen.

Die Nutzung des Plangebietes als Bauland entspricht dem sparsamen Umgang mit dem
Schutzgut Flache. Die Planung verfolgt das Ziel, durch eine dichtere Bauweise in Form
einer Ferienwohnungsanlage im Suden sowie kleineren einzelnen Ferienhdusern mit ei-
ner angemessenen Ausnutzbarkeit im Norden, das Schutzgut Flache zu schonen.

4.10 Biologische Vielfalt

Bedeutung Das Plangebiet weist mit seinen extensiven Griunlandflachen, den vorhandenen Ge-
blsch- und Geholzstrukturen sowie den Einzelbaumen und den Trockenmauern (830-
Biotop) eine mittlere bis hohe Bedeutung fur die biologische Vielfalt auf.

Die Grunlandflachen werden von Vogeln und Flederméusen zur Nahrungsbeschaffung
aufgesucht. Die Fettwiese, die z.T. auch beweidet wird, ist zudem recht blutenreich und
beherbergt auch einige magere Pflanzenarten.

Die jungen Baume und Straucher entlang der Geholze im Norden und Sudosten kénnen
Vogeln als Neststandort dienen. Nahere Ausfuihrungen zu Artengruppen kénnen dem ei-
genstandigen Gutachten der Artenschutzrechtlichen Prifung (galaplan decker mit Stand
vom 12.11.2024) enthommen werden.

Durch das Bauvorhaben gehen Grinland-, Gebusch- und Gehdlzflachen verloren, was
mit einem Verlust von Lebensraumen fur Flora und Fauna einhergeht. Die Trockenmau-
ern (830-Biotop) im Plangebiet bleiben hingegen erhalten. Auch Feldgehélz- und Mager-
wiesenflachen kénnen durch Pflanzbindungen (F1 und F2) erhalten bleiben.
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MalRnahmen Die Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen, die fur das Schutzgut Pflanzen und

Tiere (vgl. Kapitel 4.2) umgesetzt werden, greifen grundsatzlich auch fur das hier gegen-
sténdliche Schutzgut.

Als Kompensation kdnnen die 19 Pflanzgebote (Einzelbaume) inkl. der vorgesehenen 95
Strauchanpflanzungen angerechnet werden.

Nach dem jetzigen Stand der Planung kommen die zukiinftig vorgesehenen Ausgleichs-
/ErsatzmalRnahmen auch dem hier gegenstéandlichen Schutzgut zugute.

411 Natirliche Ressourcen

Quellen- oder Wasserschutzgebiete sind im Plangebiet bzw. in der Umgebung nicht vor-
handen. Eine Grund- oder Trinkwassernutzung findet im Plangebiet daher nicht statt.

Bodenschétze zum oberflachennahen Abbau sind auch nicht vorhanden.

Ein grol3er Teil des Untersuchungsgebiets wird derzeit landwirtschaftlich als Fettwiese
genutzt. Diese Flachen stehen der Landwirtschaft nach Umsetzung des Bebauungsplans
in dieser Form so nicht mehr zur Verfigung.

Aufgrund der Grenzlage zur bestehenden Wohnbebauung wird davon ausgegangen,
dass die Planung allenfalls geringfligige Auswirkungen auf die bestehenden Landwirt-
schaftsstrukturen hat. Der Verlust der landwirtschaftlichen Flache wird im Rahmen der
Planung zugunsten des Nutzungskonzeptes zur Bebauung hingenommen.

Im Westen und Suiden grenzen weitere ausgedehnte landwirtschaftliche Griinlandflachen
an.

Forstrechtliche Belange werden durch das Bauvorhaben nicht tangiert.

Windkraft- Die Windgeschwindigkeit im Plangebiet ist mit 6,16 bis 6,24 m/s (Berechnungshdhe 160

anlagen m uber Grund) mittel, weshalb der Standort grundsétzlich nur bedingt fir WKA geeignet
ist.

Solaranlagen Die Globalstrahlung bzw. die mittlere jahrliche Sonneneinstrahlung ist laut Klassifizierung

der LUBW im Plangebiet mit etwa 1.107 kWh/m?2 als mittel eingestuft, weshalb die Flache
grundsatzlich fir Solaranlagen geeignet wére.

4.12 Unfalle oder Katastrophen

Hochwasser Ausgewiesene Uberschwemmungsflachen oder Flachen der Hochwassergefahrenkarte
sind im Plangebiet nicht vorhanden. Beeintrachtigungen kénnen daher ausgeschlossen
werden.

Schwermetallbe- Aufgrund der geographischen Lage im Schwarzwald kénnen Belastungen des Bodens

lastung / Altlas- mit Arsen und Schwermetallen nicht ausgeschlossen werden. Im Baugenehmigungsver-

tenflache fahren kann eine Analyse nach VwV Boden gefordert werden. Uberschiissiger Boden ist
idealerweise vor Ort wiederzuverwenden.

Altlastverdachtige Flachen sind im Plangebiet nach derzeitigem Kenntnisstand nicht be-
kannt. Anhaltspunkte fur das Vorliegen einer Altlast oder schadlicher Bodenveréanderung
im Zuge der geplanten Bebauung sind der Unteren Bodenschutz- und Altlastenbehdrde
unverziglich mitzuteilen.

63



galaplan decker Umweltbericht — Entwurf zur Offenlage
Am Schlipf 6 Bebauungsplan ,Neufassung Chalet Kuckucksuhr®
79674 Todtnauberg Gemeinde Feldberg, Gemarkung Altglashiitten

Storfallbetriebe  Im Plangebiet sollen keine Storfallbetriebe errichtet werden.

Allgemein gelten in Deutschland die Vorschriften der 12. Verordnung zum Bundes-Im-
missionsschutzgesetz - Stdrfallverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
Marz 2017 (BGBI. | S. 483), die zuletzt durch Artikel 58 des Gesetzes vom 29. Marz 2017
(BGBI. | S.626) geandert worden ist.

Unfélle Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen zur Vermeidung von Unféllen muss ent-
sprechend den gesetzlichen Vorgaben gestaltet werden. Bei Einhaltung der Vorschriften
sind Gefahrdungen nicht zu erwarten. Im Rahmen der Umweltpriifung erfolgen diesbe-
zlglich keine vertiefenden Untersuchungen.

4.13 Emissionen und Energienutzung

Luftqualitat Durch die geplanten Baumafinahmen sind hinsichtlich der Luftqualitat keine erheblichen
Beeintrachtigungen zu erwarten. Im Rahmen der Umweltprifung erfolgen diesbeztglich
keine vertiefenden Untersuchungen.

Solaranlagen Die Globalstrahlung bzw. die mittlere jahrliche Sonneneinstrahlung ist laut Klassifizierung
der LUBW im Plangebiet mit etwa 1.107 kWh/m? als mittel eingestuft, weshalb die Flache
grundsatzlich fur Solaranlagen geeignet wére.

Abfalle Hinsichtlich der Entsorgung etwaiger anfallender Abfalle sind die entsprechenden Vorga-
ben einzuhalten, sodass bei Einhaltung der Vorgaben keine Beeintrachtigungen zu er-
warten sind. Im Rahmen der Umweltprifung erfolgen diesbezlglich keine vertiefenden
Untersuchungen.

4.14 Darstellung von umweltbezogenen Planen

Vorbemerkung Derzeit liegen fir das Plangebiet Uber den bereits herangezogenen Grundlagen (Land-
schaftsrahmenplan) keine umweltbezogenen Plane vor, die im Rahmen der Bauleitpla-
nung zu bertcksichtigen waren.
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4.15

Wechselwirkungen

Vorbemerkung Im Rahmen der vertiefenden Umweltprifung werden die Wechselwirkungen zwischen gruppierten Schutzgitern gegentbergestellt.
Mensch Tiere/ Pflanzen, Biologi- | Boden, Wasser, Luft Flache Landschaft, Klima, Natir- | Kultur und Sach- | Unfalle / Katastrophen Emissionen/ Energie-
sche Vielfalt als abiotische Faktoren liche Ressourcen glter nutzung/ Abfall
Mensch Struktur und Auspragung | Nutzung/ Notwendigkeit der | Nutzung und Ver- | Pragung durch Nutzung | Bestandteile der | negative bis zerstérende | Negative Wirkung auf

des Wohnumfeldes und

des Erholungsraumes

abiotischen Faktoren-
gruppe zum Uberleben

brauch der Flache,

Ressourcen, Steuerung
Luftqualitat/ Mikroklima.
Beeinflussung Wohnumfel-
des und des Wohlbefindens

Siedlungshistorie
und -entwicklung.

Wirkung auf das Schutz-
gut Mensch und die
menschliche Gesundheit

das Schutzgut Mensch
und die menschliche
Gesundheit

Tiere/ Pflanzen,
Biologische
Vielfalt

Storungen und Verdrangen
von Arten, Trittbelastung
und Eutrophierung, Arten-
verschiebung

Standortfaktor fur Pflanzen/
Tiere und Lebensmedium

Nutzung, Revierbil-
dung, Auspragung
Pflanzengesell-
schaften

Luftqualitat, Standortfaktor,
Pragung der Landschaft,
weitestgehend nachhaltige
Nutzung der Ressourcen

Lebensraum fir an-
gepasste Arten

negative bis zerstdrende
Wirkung auf das Schutz-
gut Mensch und die
menschliche Gesundheit

keine, Lebewesen wer-
den als Teil des Okosys-
tems betrachtet

Boden, Wasser, | Strukturveréanderung, Eu- | Lebensraum, Wasserriick- Flachenangebot be- | Landschaftshildung, Cha- | Erhalt und Verande- | abiotische Faktoren kon- | abiotische Faktoren
Luft als abioti- | trophierung und Stoffein- | haltung, Reinigung durch stimmt die Ausdeh- | rakterisierung von Stand- | rung von Kultur- und | nen Unfélle/ Katastrophen | kdnnen Emissionen
sche Faktoren trage, Gefahrdung durch | Pflanzen, Tiere, Mikroorga- nung und Auspra- | ortfaktoren, abiotische Fak- | Sachgutern verursachen Verursachen
Verschmutzung nismen im Systemgefuge gung der Faktoren toren = natrliche Ressour-
cen
Flache Verbrauch und Verénde- | beeinflussen Eigenart der | Formung der Flache schlie3t Landschaft ein, be- | bietet Platz  zur | bietet Raum fur Unfélle | beeinflusst Flache, be-
rung naturnaher Flachen | Flache stimmt Landschaft und | Schaffung von Kul- | oder Katastrophen dingt Standortfaktoren
durch anthropogene Nut- Klima, stellt natlrliche Res- | tur und Sachgitern
zung sourcen bereit
Landschaft, Nutzung und Verbrauch der | Lebensraum, Lebensbedin- | Formung der Landschaft, | Einteilung und Pré- sind aneinander an- | beeinflussen Landschaft | beeinflussen Klimawir-
Klima, Naturli- | Ressourcen, Veranderung | gungen, Auspragung der | bestimmt Verfligbarkeit der | gung der Flache gepasst und Klima, kénnen Res- | kung, Verbrauch von
che Ressour- | der Landschaft, Beeinflus- | Standortvoraussetzungen Ressourcen und  bildet sourcen beeintrachtigen Ressourcen
cen sung des Klimas durch Be- Mikroklima aus
bauung
Kultur und | werden durch den Men- | Nutzung von Kultur und | Beeinflussung/  Verdnde- | charakterisiert und | Bedingt die Entstehung/ Art verandern oder zerstéren | verandern, zerstoren
Sachguter schen geschaffen und ge- | Sachgutern, ggf. Beein- | rung der Kultur und Sach- | pragt Flache und Weise von Siedlungs-
formt trachtigung glter strukturen

Unfélle / Kata-

Werden indirekt und direkt

verhindern Naturkatastro-

kénnen durch abiotische

kann die Wirkung

Differenzierte Geféhrdung

Erhalt bedingt oder

lI6sen Unfélle und Kata-

strophen durch den Menschen verur- | phen, weisen auf Verénde- | Faktoren ausgeldst werden | oder das Risiko ver- | Landschaft durch Klima | verhindert Katastro- strophen aus
sacht oder verhindert rungen im Okosystem hin ringern oder Ressourcenabbau phen
Emissionen/ verursacht Emission, nutzt | keine, Lebewesen werden | kbnnen durch abiotische | bietet Raum  fir | Aufnahme der Emission, | Verursachen Emis- | Emissionen werden aus-
Energienut- und produziert Energie und | als Teil des Okosystems | Faktoren ausgelést wer- | Emittenten, Lage- | bedingt Méglichkeiten der | sionen oder Abfélle, | gelést, Abfélle entstehen,
zung/ Abfall erzeugt Abfall betrachtet den, aus abiotischen Fakto- | rung von Mdll und | Energienutzung und Abfall- | Verbrauch von Ener- | zur Behebung wird Ener-
ren kann Energie gewon- | zur Nutzung von | aufkommen gie durch erhalt gie bendtigt
nen werden Energie
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4.16 Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfuhrung der Pla-

nung
Potenzielle Im Plangebiet wird ,Beerstrauch-Tannenwald im Ubergang zu und/oder Wechsel mit
Naturliche Hainsimsen-(Fichten-)Tannen-Buchenwald; 6rtlich mit Eschen-Erlen-Sumpfwald sowie
Vegetation offener Nieder- und Hochmoorvegetation® im stddstlichen Teil des Untersuchungsge-

biets, sowie ,Hainsimsen-Tannen-Buchenwald im Ubergang zu und/oder Wechsel mit
Waldmeister-Tannen-Buchenwald sowie Rundblattlabkraut-Tannenwald oder Beer-
strauch-Tannenwald” im (nord-)westlichen Teil des Untersuchungsgebiets als Potenzielle
Naturliche Vegetation (pnV) angegeben (LUBW).

Bewertung Der Umweltzustand des Plangebiets und der unmittelbaren Umgebung ist z.T. bereits

Umweltzustand  anthropogen gepréagt. Die Flachen werden seit Langerem landwirtschaftlich genutzt und
unterliegen sowohl Viehbeweidung und/oder Mahd. Zudem sind mit der direkt angren-
zenden Stralte ,Edwin-Vogt-Weg*“ bereits versiegelte Flachen vorhanden. Bei den B&u-
men entlang der Trockenmauer handelt es sich grétenteils nicht um der pnV entspre-
chenden Baumarten. Die Trockenmauern (830-Biotope) bleiben per Pflanzbindung (F1-
Flache im BP) erhalten.

Durch das geplante Vorhaben ist nicht mit einer erheblichen Beeintrachtigung des an-
thropogen vorgepragten Plangebietes zu rechnen.

Umweltentwick- Im Rahmen des geplanten Vorhabens wird der Ist-Zustand des Plangebiets zwar deutlich

lung ohne verandert (von Griinlandflachen hin zu Bebauung und Gartenflachen). Bei einem Verzicht

Vorhaben auf das Vorhaben wirden die Flachen aber weiterhin als Grinflachen bewirtschaftet wer-
den, wodurch sich ebenfalls kein naturnaher Umweltzustand (Wald) entwickeln wirde.

Der vorbelastete Umweltzustand erféahrt somit auch langfristig keine erhebliche Beein-
trachtigung im Vergleich zum Ist-Zustand.

4.17 Zusatzliche Angaben

Schwierigkeiten Es ergaben sich keine Schwierigkeiten hinsichtlich der Erfassung des Datenmaterials.

bei der Datener- Fur die artenschutzrechtliche Prufung erfolgten entsprechende Recherchen fur alle pla-

mittlung nungsrelevanten Artengruppen der Fauna und Flora. In Bezug auf Reptilien, Vogel und
Flederméause wurden Kartierungen im Jahr 2023 durchgefuhrt.

4.18 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Auswirkungen (Monitoring)

MalRnahmen Besondere MalRnahmen im Rahmen des Monitorings sind nicht erforderlich. Die Ge-
meinde sollte nach Abschluss der Bauarbeiten sowie in regelmaRigen Abstanden fol-
gende Vorgaben Uberprifen:

» Einhaltung der max. zulassigen Flachenversiegelung
» Umsetzung der Pflanzbindungen und Erhalt der Magerwiese auf Flst. Nr. 170.

» Um der Pflanzgebote fur Einzelbdume und Straucher innerhalb des Plangebietes
bzw. der nicht Uberbaubaren Grundstticksflachen.

» Gestaltung der nicht berbaubaren Grundstiicksflachen als Griinflachen.
» Umsetzung des Erhalts und Herstellung der Trockenmauern

» Umsetzung der vorgesehenen Dachbegrinung.
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» Umsetzung der externen Ausgleichsmalinahme mit Herstellung einer Feldge-
holzflache

Als Zeitintervall wird ein Abstand von 10 Jahren vorgeschlagen. Die erste Kontrolle sollte
fur das Jahr 2027 vorgesehen werden.

5 Ergebnis

Scopingphase Fur die Erhebung der Daten im Rahmen des Scoping wurde auf die verfligbaren digitalen
Informationsdienste der LUBW, das Geoportal der Raumordnung sowie den LGRB Web-
Servers zurlickgegriffen.

Des Weiteren erfolgten im Jahr 2023 Gelandebegehungen zur Erfassung von arten- und
naturschutzrechtlich relevanten Vegetationsbestdanden und Habitatstrukturen sowie
faunistische Untersuchungen zu den Artengruppen Reptilien, Végel und Flederméuse.
Details kdnnen dem eigenstandigen Gutachten der Artenschutzrechtlichen Priifung von
galaplan decker mit Stand vom 12.11.2024 entnommen werden.

Es sind keine weiteren Sonderuntersuchungen notwendig.

Ergebnisse aus Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung erfolgten Hinweise auf die Bewertung der Bio-

der frihzeitige toptypen, den Schutz der vorhandenen Trockenmauern, das erforderliche Entwasse-

Beteiligung rungskonzept, die Bodenbewertung, die Bertcksichtigung der im Stdosten bereits Uber-
planten und bebauten Flachen und die Fassadenbegriinung.

Die Hinweise konnten weitgehend in die aktualisierte Planung tlbernommen werden.

Eingriffe Durch die Ausweisung der Sonderbauflachen SO1 und SO2 sowie die Wohnbauflachen
mit einem Plangebiet von ca. 1,85 ha erfolgen Eingriffe in den Naturhaushalt durch die
zu erwartende Flachenversiegelung und -Uberbauung und die Anlage der gartnerischen
Grunflachen.

Im Bereich des Plangebietes wurden die folgenden Konfliktschwerpunkte mit den Schutz-
gutern festgestellt:

» Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere durch den Verlust von
v.a. Grunlandflachen aber auch Gebtisch- und Gehdlzflachen.

» Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Boden durch Flachenversiegelung und
dem damit einhergehenden vollstandigen Verlust der Bodenfunktionen.

» Geringe Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Grundwasser durch Flachenver-
siegelung mit einhergehender erschwerter Versickerung auf den Flachen.

> Geringe Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Klima / Luft durch Flachenversie-
gelung mit einhergehenden Uberhitzungserscheinungen auf den Flachen.

» Geringe Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Erholung / Landschaftsbild durch
den Verlust von Grinflachen sowie in einem geringeren Umfang von Geblisch-
und Geholzflachen.

Vermeidung und Als MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen sind fur die Schutzgiter
Minimierung vorgesehen:

» Reduzierung der Flachenversiegelung auf die unbedingt erforderlichen Flachen.

» Verwendung von wasserdurchlassigen Beldgen im Bereich von Wegen und Stell-
platzflachen sowie deren Zufahrten.

» Begriunung von flachen bzw. flachgeneigten Déachern bei Garagen und Carports.

» Erhaltung oder Gestaltung der nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen als gart-
nerische Grinflachen.
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Kompensation

Ergebnis

» Erhalt von 830-Biotopen (Trockenmauer) per Festsetzung als MalRnahmenflache
(F1). Vermeidung von potenziellen Beeintrachtigungen wahrend der Bauarbeiten
und ggf. Einsatz von SchutzmafRhahmen (optische Abgrenzung mit Flatterband,
Schutzzaun etc.).

» Erhalt von Gehélzbestanden und Magerwiesenflachen auf Fist. Nr. 170.

» Vermeidung von jeglichen Schadstoffeintragen wahrend der Bauarbeiten.
» Berlcksichtig der Vorgaben der DIN 19731 und weiterer Vorschriften im Hinblick
auf den Schutz und die Wiederverwendung von Oberboden

Die fachgerechte Umsetzung der vorstehenden definierten Schutzmaf3nahmen ist durch
die Einbindung einer Umweltbaubegleitung (UBB) wahrend der Bauarbeiten sicherzustel-
len.

Im Hinblick auf den Artenschutz sind die im Artenschutzbericht von galaplan decker
(Stand: 12.11.2024) aufgefiihrten Vorgaben zur Vermeidung und Minimierung einzuhal-
ten. Im Wesentlichen sind dies (s. ausfuhrliche Beschreibung im Gutachten des Arten-
schutzberichts):

Artengruppe der Amphibien und Reptilien

» Wahrend der Bauphase sind die beanspruchten Flachen weitgehend unattraktiv
fur Reptilien und Amphibien zu halten.

» Die Schlagflurflachen sind vor Beginn der Eingriffe ebenfalls unattraktiv zu halten.

» Einhaltung der Rodungszeiten fur Entfernung von Wurzeltellern 0.&. zur Vermei-
dung von Beeintrachtigungen / Tierverlusten wahrend der Winterruhe.

Artengruppe der Vogel und Fledermause

» Die Rodung der Gehdlze muss aul3erhalb der Brutperiode der Avifauna bzw. der
Aktivitatsphasen der Flederméause stattfinden (d.h. von Anfang Dezember bis
Ende Februar eines jeden Jahres).

» Die Bauarbeiten sind ausschlie3lich tagstiber auszufiihren.

» Vermeidung von Dauerbeleuchtungen sowie Einsatz von fleder- und insekten-
freundlichen Leuchtmitteln bei unvermeidbarer Beleuchtung.

Als interne Ausgleichsmaflinahmen sind vorgesehen:

» Pflanzung von 19 einheimischen und standortgerechten Laub- oder Obstbaumen
(vgl. Pflanzliste im Anhang) inkl. 95 Strauchanpflanzungen.

Herstellung von Trockenmauern mit einer Ansichtsflache von mind. 178 mz2.

Anlage von 2 naturnahen Teichen.

YV V V

Begriinung von flach geneigten Dachern.
» gartnerische Gestaltung der nicht Giberbaubaren Griinflachen.
Als externe MalRhahmen auf3erhalb des Plangebietes sind vorgesehen:

» Pflanzung und Erhalt einer Feldgehdlzflache im raumlichen und funktionalen Zu-
sammenhang.

Durch die Ausweisung der ca. 1,85 ha groRen Baugebietsflachen des BPlans ,Neufas-
sung Chalet Kuckucksuhr mit den Sonderbauflachen SO1 und SO2, der Wohnbauflache
sowie den erforderlichen Verkehrsflachen erfolgen Beeintrachtigungen des Naturhaus-
haltes.

Durch die geplanten MalRnahmen kdnnen die zu erwartenden Eingriffe vollstandig kom-
pensiert werden.
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Artenschutz

In Bezug auf den Artenschutz wurden im Jahr 2023 eigensténdige, faunistische Kartie-
rungen im Plangebiet durchgefiihrt.

Der Endbericht vom 12.11.2024 kommt zu dem Ergebnis, dass bei Einhaltung der arten-
schutzrechtlichen Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen ein Eintreten der Ver-
botstatbestéande nach § 44 BNatSchG (1-3) nicht zu befiirchten ist.
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6 Grinplanerische Festsetzungen und Hinweise

Festsetzungen Zur Absicherung der beschriebenen Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen sowie
Kompensationsmalinhahmen sind folgende Festsetzungen in den Bebauungsplan zu
Ubernehmen:

Private Grunflachen (8 9 (1) Nr. 15 BauGB)

» Die nicht versiegelten Flachen im Plangebiet sind zu begriinen bzw. gartnerisch
anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.
Hinweis: Flachenabdeckungen mit Schotter/ Kies zur Gestaltung der Gartenfla-
chen (z.B. sogenannte Schottergérten) sind gemaf § 21a (2) NatSchG nicht zu-
lassig.

» Aufden privaten Grinflachen ist die Errichtung von Nebenanlagen nicht zul&ssig.
Bestehende bauliche Anlagen (z.B. Trockenmauern) sind generell zuléssig.

MalBnhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

» Wege-, Hof- und Stellplatzflachen sind in einer wasserdurchlassigen Oberfla-
chenbefestigung (z.B. Pflaster mit Rasenfugen bzw. anderen wasserdurchlassi-
gen Fugen, Schotterrasen, wassergebundene Decke) auszufiihren (mittlerer Ab-
flussbeiwert < 0,5).

» Der Einsatz von Blei, Zink oder Kupfer zur Dacheindeckung oder als Fassaden-
bau-stoff/-verkleidung ist nur zuldssig, wenn sie beschichtet oder in ahnlicher
Weise behandelt sind.

» Fur die AuBenbeleuchtung sind ausschlie3lich Lampen mit warm- bis neutralwei-
RBer Lichtfarbe (Farbtemperatur unter 3.000 Kelvin) und einem Hauptspektralbe-
reich von Uber 500 Nanometer (z. B. LED-Lampen, Natriumdampflampen) oder
Leuchtmitteln mit einer UV-absorbierenden Leuchtenabdeckung zu verwenden.
Die Leuchten sind staubdicht und so auszubilden, dass eine Lichteinwirkung nur
auf die zu beleuchtende Flache erfolgt und nicht in Richtung des Himmelskor-
pers. Nach oben streuende Fassadenanstrahlung und Himmelsstrahler sind un-
zulassig.

» Flachdéacher (Dachneigung bis 10°) sind mit einer vegetationsféahigen Substrat-
schicht von mind. 12 cm (zuzlglich Drainschicht) herzustellen und extensiv zu
begriinen, sofern sie nicht als Terrassen genutzt werden. Eine Kombination mit
Anlagen zur Energieerzeugung oder —einsparung ist zulassig (Pflanzempfehlun-
gen siehe Pflanzliste im Anhang).

» Flachdacher von unterirdischen Bauteilen sind mit einer vegetationsfahigen Sub-
stratschicht von mind. 25 cm (zuziglich Drainschicht) herzustellen und zu begri-
nen, sofern sie nicht als Terrassen genutzt werden. Eine Kombination mit Anla-
gen zur Energieerzeugung oder —einsparung ist zuldssig. Die Nutzung kann im
Rahmen der gartnerischen Nutzung der Flachen frei gewahlt werden.

Pflanzgebote und Pflanzbindungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

» Innerhalb der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans mit einem flachenhaf-
ten Erhaltungsgebot belegten Flachen (F1) sind die vorhandenen Trockenmau-
ern zu erhalten, dauerhaft zu pflegen und zu schitzen. Die unmittelbar an die
Trockenmauer angrenzenden Bereiche sind von einer Gehdlzsukzession freizu-
halten. Ebenso sind die Grinlandflachen innerhalb der Malinahmenflache F1 ex-
tensiv Uber eine zweischirige Mahd mit Verzicht auf Dingung und Abtransport
des Mahgutes zu bewirtschaften. Nebenanlagen oder sonstige bauliche Nutzun-
gen sind innerhalb der ausgewiesenen Flachen nicht zulassig.
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Nachrichtliche

Hinweise

Innerhalb der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans mit einem flachenhaf-
ten Erhaltungsgebot belegten Flachen (F2) sind die vorhandenen montanen Ma-
gerwiesen mittlerer Standorte zu erhalten, dauerhaft zu pflegen und zu schitzen.
Die Wiesenflachen sind zweimal im Jahr zu méahen. Das Mahgut muss abtrans-
portiert werden. Eine Dlngung der Flachen ist nicht zulassig. Eine fortschrei-
tende Sukzession und Ausbreitung der Gehdlzflachen in die Magerwiesen ist
durch die regelméaRige Bewirtschaftung zu vermeiden. Die innerhalb der Mal3-
nahmenflache vorhandenen Gehdlzbesténde sind ebenfalls dauerhaft zu erhal-
ten und zu schitzen. Ein Pflegertickschnitt der Gehdlze zur Verkehrssicherung
ist zulassig.

Innerhalb des Plangebiets sind Trockenmauern mit einer Ansichtsflache von ins-
gesamt mind. 178 m? anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die ein-
zelnen Mauern durfen dabei eine Hohe von mindestens 1,2 m nicht unterschrei-
ten und eine Hohe von 1,5 m nicht Gberschreiten. Die Herstellung der Mauern
muss mit ortstypischem Gestein (Granit) erfolgen. Die SteingréRen sind so zu
wahlen, dass die sichtbaren Kantenlange 50cm nicht tiberschreiten. Die Trocken-
mauern sind mit Grobschotter zu hinterfillen. Die Steine sind trocken aufzuset-
zen, es dirfen kein Moértel oder sonstige Bindemittel verwendet werden. Im Be-
reich der Mauerkronen ist zur Herstellung von mageren Sonderstandorten auf
eine Bedeckung mit Mutterboden zu verzichten. Der Bau der Mauer ist von einer
professionellen Garten- und Landschafts-baufirma oder einer sonstigen geeigne-
ten Firma umzusetzen.

Im Plangebiet sind pro angefangener 400 m2 Grundsticksflache mindestens ein
heimischer, hochstdmmiger Obst- oder Laubbaum (1. oder 2. Ordnung) und 5
heimische Straucher zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten (Pflanzempfehlungen
siehe Pflanzliste im Anhang).

Bei Abgang oder Fallung von Baumen und Strauchern ist als Ersatz ein vergleich-
barer Baum oder Strauch nachzupflanzen (Pflanzempfehlungen siehe Pflanzliste
im Anhang).

Hinweis: Die Baumpflanzungen sind in Kombination mit einem Baumschutz
(Dreibock) zu versehen. Auch die Ublichen gartnerischen Gestaltungen (Horn-
spane als Langzeitdinger, Schicht Rindenmulch zum Schutz vor Austrocknung
und Frost, ggf. Kalkanstrich zum Schutz vor Infektionen und Frost), die ein er-
folgreiches Anwachsen sicherstellen sollen, sind dabei umzusetzen.

Zudem sind eine ausreichende Bewasserung und ein Monitoring der umgesetz-
ten PflanzungsmaRnahmen in den ersten Jahren der Entwicklung (5 Jahre) zu
gewahrleisten. Bei Bedarf sind Entwicklungspflegearbeiten durchzufihren. Die
Anpflanzungen missen spéatestens ein Jahr nach Baufertigstellung (Schlussab-
nahme) erfolgen.

Nachrichtliche Hinweise zu vorlaufigen Artenschutzrechtlichen Schutzvorgaben
bzw. Vermeidungs- und MinimierungsmalRhahmen

Artengruppe der Amphibien und Reptilien

» Grundsétzlich ist wahrend der Bauarbeiten darauf zu achten, dass eine potenzi-

elle Neuschaffung von Habitatstrukturen innerhalb des Plangebiets (z.B. langer-
fristige Ablagerung holzartiger Baumaterialien, strukturreiche Erdaushibe, gro-
Rere Pflitzen etc.) vermieden wird. Sollten sich langerfristige Ablagerungen aus
baulogistischen Grinden nicht vermeiden lassen, so sind in enger Abstimmung
mit der Umweltbaubegleitung geeignete Mal3nahmen vorzunehmen (z.B. Abde-
ckungen, ggf. Schutzzaune etc.), um eine Besiedlung von potenziellen Habi-
tatstrukturen bestméglich ausschlieRen zu kénnen.

In der Schlagflur soll innerhalb des Eingriffsbereichs auRerhalb der kritischen
Fortpflanzungsphase der Reptilien, d.h. zwischen Anfang September und Anfang
Oktober oder unmittelbar nach der Winterruhe und vor der Reproduktionszeit,
d.h. zwischen Ende Méarz und Ende April (bei der Waldeidechse bei Bodentem-
peraturen zwischen 4-9°C und Lufttemperaturen zwischen 12-20 °C) eine umfas-
sende Lebensraumentwertung erfolgen, indem séamtliche oberflachlich vorhande-
nen Strukturen und Versteckmdéglichkeiten (Steine, Asthaufen, hohe Vegetation
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etc.) vorsichtig und manuell entfernt werden. Alle fur die Reptilienfauna potenziell
als Versteck- oder Winterquartier nutzbaren oberflachlichen Strukturen wie
Baumstimpfe und gréRere Steine sind dabei abzutragen und in die festgesetz-
ten, privaten Grinflachen zu verbringen.

» Die aufgrund der aus weiteren artenschutzrechtlichen Griinden (Vogel, Fleder-
mause) einzuhaltenden zeitlichen Restriktionen der Baumféallungen sind in Bezug
auf die Reptilien ebenfalls einzuhalten. Es diirfen in den Wintermonaten lediglich
Baume gefallt werden, Wurzelstubben 0.4. miissen im Bereich belassen werden
und durfen erst entfernt werden, sobald die Tiere nicht mehr in der Winterruhe
verharren und ausreichend fluchtféhig sind. Zudem durfen potenzielle Winterha-
bitate im Winter nicht mit schweren Maschinen oder &hnlichem Befahren werden,
um ruhende Tiere nicht zu beeintréachtigen. Demnach dirfen groRere Erdarbeiten
zur Rodung bzw. Entfernung der Wurzelteller je nach Witterung erst ab Anfang
April erfolgen, da die Herpetofauna ab diesem Zeitraum nicht mehr im Winter-
schlaf verharrt und ausreichend fluchtféhig ist.

» Die Einhaltung der vorstehenden MaRRnahmen ist durch den Einsatz einer Um-
weltbaubegleitung (UBB) sicherzustellen.

Artengruppe der Végel und Fledermause

» Die Rodung der Geholze muss auf3erhalb der Brutperiode der Avifauna bzw. der
Aktivitatsphasen der Fledermause stattfinden (d.h. von Anfang Dezember bis
Ende Februar eines jeden Jahres). Dies ist im Rahmen der Baulogistik sicherzu-
stellen. Ist die Einhaltung des Zeitfensters ggf. aus baulogistischen Griinden
schwierig, kdnnten die Gehdlze ggf. auch in den Sommermonaten gerodet wer-
den. In diesem Fall sind die Geholze vor einer Rodung jedoch zwingend von ei-
ner qualifizierten Fachkraft auf Nester / Brutvogel- oder Fledermausbesatz zu
Uberprufen. Sind keine Nester vorzufinden, kénnte die Rodung durch die Fach-
kraft freigegeben werden. Sollten Nester vorgefunden werden, sind die Rodungs-
arbeiten entsprechend auf das Ende der Brutperiode zu verschieben. Da die Ein-
sicht in Baumkronen (inshesondere bei vollem Blattwerk) schwierig sein kann,
wird empfohlen die Rodung in dem dafiir vorgesehen, unkritischen Winterzeit-
raum durchzufihren.

» Die Bauarbeiten sind ausschlief3lich tagsiiber auszufiihren, da sich die Fleder-
mause dann in der Ruhephase befinden und nicht wahrend der nachtlichen
Jagdphase ggf. beeintrachtigt werden. Nachtliche Ausleuchtungen der Baustelle
sind zu unterlassen.

» Dauer-Beleuchtungen an den geplanten Gebauden sind — auch aufgrund der all-
gemeinen Lichtverschmutzungsthematik und zum Insektenschutz (vgl. Gesetzes-
beschluss des Landtags BW vom 22.07.2020, § 21) — grundsatzlich zu unterlas-
sen. Insbesondere Dauerbeleuchtungen in Richtung der sich nordlich befinden-
den Gehdlzflachen sowie des stdlich verlaufenden Schwarzenbachs, sind nicht
zuldssig, da so eine Storung der Flederméuse wahrend der Jagd bzw. wahrend
des Transferfluges in die Jagdgebiete vermieden werden kann. Die grundsatzli-
che Vermeidung von Dauer-Beleuchtungen an den geplanten Gebauden bertick-
sichtigt auch die Lage in direkter Nachbarschaft zum Landschaftsschutzgebiet.

» Sind anderweitige nachtliche Beleuchtungen ggf. aus Sicherheitsgriinden unver-
meidbar, sind diese zwingend fledermaus- und insektenfreundlich zu gestalten
(Anbringung der Beleuchtung nur dort wo unbedingt notwendig, Einsatz von z.B.
LED-Leuchten mit einer Farbtemperatur von max. 3.000 Kelvin (warmweil3es
bzw. gelbes Licht), die Leuchtgehduse miissen gegen das Eindringen von Insek-
ten geschiitzt sein, die Oberflachentemperatur darf 60° C nicht Giberschreiten,
eine Lichteinwirkung darf nur auf die zu beleuchtende Flache erfolgen, nach oben
oder seitlich in die freie Landschaft streuende Fassadenanstrahlung oder andere
unabgeschirmte Beleuchtung ist nicht zulassig).
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7 Anhang

7.1 Pflanzlisten

Pflanzliste Dachbegriinung

Fur eine Substratstarke von mindestens 10 cm sind folgende Arten geeignet.

Falls zuséatzlich zu der Dachbegriinung Photovoltaik-Anlagen auf den Dachern installiert werden sollen,
werden ausschlief3lich halbschatten- bzw. schattenvertragliche Arten mit eher geringen Wuchshéhen
(> 500 mm) fur die extensive Dachbegrinung empfohlen. Diese sind in der folgenden Liste fett mar-

kiert.

Achillea millefolium
Allium schoenoprasum
Anthemis tinctoria
Aquilegia vulgaris
Arenaria serphyllifolia
Aster amellus
Campanula carpatica
Campanula persicifolia
Campanula rotundifolia
Centaurea jacea
Centaurea scabiosa
Clinopodium vulgare
Dianthus armeria
Dianthus carthusianorum
Dianthus deltoides
Dipsacus fullonum
Echium vulgare
Erodium cicutarium
Euphorbia cyparissias
Fragaria vesca

Galium verum

Geranium robertianum
Helianthemum nummuralium
Hieracium pilosella
Hypericum perforatum
Jasione montana
Knautia arvensis
Leucanthemum vulgare
Linaria vulgaris

Linum perenne
Myosotis sylvatica
Origanum vulgare

Petrorhagia prolifera

Gewdhnliche Schafgarbe
Schnittlauch
Farber-Hundskamille
Akelei
Quendel-Sandkraut
Kalk-Aster
Karpaten-Glockenblume
Pfrisichblattrige Glockenblume
Rundblattrige Glockenblume
Wiesen-Flockenblume
Scabiosen-Flockenblume
Gemeiner Wirbeldost
Buschel-Nelke
Kartduser-Nelke
Heide-Nelke

Wilde Karde
Gewdhnlicher Natterkopf
Reiherschnabel
Zypressen-Wolfsmilch
Wald-Erdbeere
Labkraut

Ruprechtskraut

Gelbes Sonnenrdschen
Kleines Habichtskraut
Tapfel-Johanniskraut
Berg-Sandglockchen
Wiesen-Witwenblume
Wiesen-Margerite

Echtes Leinkraut
Ausdauernder Lein
Wald-Vergissmeinicht
Wilder Majoran

Sprossende Felsennelke
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Potentilla argentea
Potentilla intermedia
Primula veris
Prunella grandiflora
Prunella vulgaris
Ranunculus bulbosus
Salvia pratensis
Sanguisorba minor
Saponaria ocymoides
Saponaria officinalis
Saxifraga granulata
Scabiosa columbaria
Sedum ruprestre
Silene nutans

Silene otites

Silene vulgaris
Teucrium chamaedrys
Thymus pulegioides
Verbascum nigrum
Veronica teucrium

Viola tricolor

Pflanzliste Straucher

Zulassig sind:

Silber-Fingerkraut
Mittleres Fingerkraut
Echte Schlusselblume
GroRblutige Prunelle
Gewdhnliche Prunelle
Knolliger HahnenfuR3
Wiesen-Salbei

Kleiner Wiesenknopf
Polster-Seifenkraut
Gewdhnliches Seifenkraut
Knollchen-Steinbrech
Tauben-Skabiose
Tripmadam

Nickendes Leimkraut
Ohrloffel-Leimkraut
Taubenkropf-Leimkraut
Edel-Gamander
Breitblattriger Thymian
Schwarze Konigskerze
GrofRer Ehrenpreis

Wildes Stiefmitterchen

standortgerechte und in Altglashiitten (Feldberg) heimische Strauch- und Gehdélzarten aus dem Her-
kunftsgebiet 7 und dem Naturraum 155 (Hochschwarzwald); Quelle: Gebietsheimische Gehdlze in Ba-

den-Wirttemberg, LfU 2002.

Pflanzqualitat: 2x verpflanzt, Hohe zum Pflanzzeitpunkt mind. 60 cm

Fur Straucher, die nicht auf gewachsenem Boden gepflanzt werden, sondern auf der Tiefgarage, ist
eine ausreichende Standsicherheit zu gewahrleisten. Die Wurzelraumdicke muss mind. 60 cm betragen.
Die fur Tiefgaragen geeigneten Straucharten sind nachfolgend fett hervorgehoben.

Corylus avellana
Frangula alnus
Quercus robur
Rosa canina

Salix caprea
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Sorbus aria

Sorbus aucuparia

Tilia platyphyllos

Gewohnliche Hasel
Faulbaum
Stiel-Eiche

Echte Hundsrose
Sal-Weide
Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Echte Mehlbeere
Vogelbeere

Sommerlinde
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Pflanzliste Baume

Zulassig sind nur standortheimische (gemaf LfU 2002), landschaftstypische und hochstammige Baum-
arten, die zum Pflanzzeitpunkt einen Stammumfang von mindestens 20 cm aufweisen.

Dazu gehdéren:

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Betula pendula Héangebirke
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aria Echte Mehlbeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Ulmus glabra Berg-Ulme

Hochstammige Obstbaume wie z.B.:

Apfel: Blauacher, Kaiser Wilhelm, Oldenburg, Jakob Fischer, Brettacher, Boskoop, Gewirzluiken, Ble-
nheim Goldrenette, Trierer Weinapfel, Ananasrenette, Gravensteiner, Danziger Kant, Goldparméne,
Berlepsch Goldrenette, Bohnapfel, Zuccalmaglio

Birnen: Gute Luise, Silibirne, Gelbmdstler, Conference, Gellerts Butterbirne, Alexander Lucas, Schwei-
zer Wasserbirne

Kirschen: Burlat, Beutelsbacher, Biittners rote Knorpelkische
Nussbaume: Walnuss

Pflaumen / Zwetschgen: Bihler Frihzwetschge, Ontariopflaume, The Czar, Hanita
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7.2 Baumschutz

Informationsblatt zum Baumschutz auf Baustellen

At Asbeins Stamt G im deutschen S g 2001, geingfipg (berabeiet von Sachgetist Grinordnung. Landratsant Minchen, Ollober 2016

Dieses Informationsbiatt dient nur der Veranschaulichung. Bindend sind die Aufiagen der Baugenehmigung!

L,

METALLPLATTEN
AUF KIESBETT

STAMM-
SCHUTZ

Wourzelschutz durch Lastverteilung:
z.B. Wurzelbricke, Bohlendamm,
ca. 40 cm dicke Kiesaufschittung auf Viies

L Wurzelbereich / Schutzbereich Wurzelbereich / Schutzbereich
]

NICHT BEFAHREN

NICHT ABLAGERN KEINE AUFSCHUTTUNG
- TREIBSTOFFE, CHEMIKALIEN NICHT VERDICHTEN
- BAUMATERIALIEN KEINE LEITUNGSVERLEGUNG!
- BAUSTELLENEINRICHTUNG KRONE SCHUTZEN
SCHWENKBEREICH BEACHTEN
AuBerdem zu beachten: Information:
«  DIN 18920 Schutz von Baumen, Pllanzenbestanden und Vegetationsfa- Landratsamt Minchen Sachgebiet Grinordnung
chen bei BaumaBnahmen Frankenthaler Str. 5-9, 81539 Mdnchen
e  RAS-LP4 Richtlinie far die Aniage von Straen, Tell Landschaftspflege, Tel.. 089/ 6221 -2515, -1718, -2510, -1601, -2432
Abschnitt 4: Schutz von Baumen, Vegetationsfiachen und Tieren bei Bau- E-Mail. gruencrdnung@@ira-m bayem de
mainahmen
* Baumschutzverordnungen und betreffende Satzungen der Gemein-
den

Informationsbiatt 2um Baumschulz auf Baustellen Seite 1
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Wurzelvorhang bei Abgrabungen

Wurzelvorhang bis zur Verfollung
der Baugrube feucht hallen.

Baugrube, spdter Autfollung mit Boden,
Oberboden in den oberen 0,30 m

Die Ausfiihrungen basieren auf dem FGSV-Regelwerk FGSV 283/4 RAS-LP 4 (Richtlinie fir die Anlage von Strallen, Ted Landschafispflege, Ab-
schnitt 4. Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei BaumaBnahmen) Ausgabe 1999. Sie wurden vom Sachgebiet Grinordnung
ges Landratsamts MOnchen ergiinzt und mit der Erfaubnis der Forschungsgeselischaft fir Stralen- und Verkehrswesen e. V. wiedergegeben.

Informationsbiatt zum Baumschulz auf Bausielien Seite 2
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